Gercek kira gelirinin, emlak vergisi matrahina gore hesaplanan
emsal kira bedelinden dusuk olmasi durumunda, hangisinin kira
geliri olarak beyan edilecegi hk.
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Konu : Gercek kira gelirinin, emlak vergisi matrahina gore hesaplanan emsal kira
bedelinden disik olmasi durumunda, hangisinin kira geliri olarak beyan

edilecegi.

ilgide kayitl dzelge talep formunda; kira geliri elde ettiginizi, gayrimenkullerin emlak vergisi matrahina
gbére hesaplanan emsal kira bedelinin, elde ettiginiz gercek kira bedelinin cok Ustliinde oldugunu
belirterek; kira geliri olarak, emsal kira bedelinin mi yoksa gercek kira bedelinin mi beyan edilmesi

gerektigi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak yayimlanan, 1999/1 Sira No'lu Gelir Vergisi Kanunu i¢c Genelgesinde belirtildigi

Uzere;
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"193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 73 Uncli maddesinde, "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri
emsal kira bedelinden dustk olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin
emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel
mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira
mevcut degilse Vergi Usul Kanununa goére belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda
emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun
servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hikimlere goére belli edilen degerinin % 10'udur." hikmulne yer

verilmistir.

Emsal kira bedeli uygulamasina iliskin bu hikiam, esas itibariyle gayrimenkullerin bedelsiz olarak Gelir
Vergisi Kanununun 73 Uncl maddesinde belirtilenler disindaki kisilerin kullanimina tahsis edilmesi veya
kira bedelinin tespit edilememesi halleriyle muvazaal olarak gercek kira gelirinin altinda beyanda

bulunulmasi durumlarinda vergi gtvenlik miessesesi olarak kullanilmak amaciyla getirilmistir.

Elde edilen gercek kira gelirinin kira sdézlesmesi, 6demeye iliskin banka dekontu veya havale makbuzu,
vb. belgelerle veya kiracinin ifadesi ile ispat veya tevsik edildigi durumlarda ayrica emsal kira bedeli
karsilastinimasi uygulamasi yoluna gidilmemektedir. S6zU edilen ispat veya tevsik islemine ise, ancak
beyan edilen kira gelirinin gercek durumu yansitmadigina iliskin karinelerin bulunmasi veya vergi

incelemeleri sirasinda yetkililerce talep edilmesi durumunda basvurulmaktadir."
aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore, kira gelirini tam ve dogru olarak beyan eden ve beyan ettigi tutarin gercekte elde ettigi kira
tutar oldugunu kanitlayabilen mikelleflerin, Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi degerinin % 5'ine

gore beyanname verme zorunlulugu bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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