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Konu : Mulkiyeti ese ait gayrimenkulin hem ikametgah hem de is yeri olarak
kullaniimasi durumunda emsal kira bedeli Uzerinden tevkifat yapilip

yapilamayacagi.

ilgide kayitl 6zelge talep formunun incelenmesinden; komisyon karsiligi bir firmanin Griinlerini pazarlama
isini yapmak Uzere 01/04/2011 tarihinde ... Vergi Dairesi Midurliginde ... vergi kimlik numarasi ile ...
olarak mukellefiyet kaydinizin acgildigi, yapacaginiz isin tamamiyla Griin pazarlamasi yapmak ve firma
adina baglanti kurmaktan ibaret oldugu, elinizde mal stokunun olmayacagi, mallarin tesliminin ise adina
calistiginiz firma tarafindan gerceklestirilecegi, seyyar olarak yapacaginiz is icin is yeri kiralamayip
kayitlarda irtibat adresi olarak ikametgah adresinizi gosterdiginiz belirtilerek, mulkiyeti esinize ait olan

konutun hem is yeri hem de ikametgah olarak kullanilmasi durumunda emsal kira bedeli Uzerinden
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tevkifat yapilip yapilamayacagi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Vergi Tevkifatl" bashkli 94'Gnct maddesinin birinci fikrasinda, kamu
idare ve miesseseleri, iktisadl kamu mduesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari,
dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu ydnetenler, gercek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarini bilanco veya
ziral isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftcilerin bu fikranin bentlerinde sayilan 6édemeleri (avans
olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine
mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari hikme baglanmis olup anilan fikranin 5/(a) bendinde,
70'inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerden (2009/14592 sayili BKK

ile) % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi belirtilmistir.

Ayni Kanun'un "Emsal Kira Bedeli Esasi" baslikli 73'inci maddesinin birinci fikrasinda, kiraya verilen mal
ve haklarin kira bedellerinin emsal kira bedelinden disuk olamayacagi, bedelsiz olarak baskalarinin
intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacagi, bina ve
arazide emsal kira bedelinin, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi,
bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanunu'na goére belirlenen vergi

degerinin % 5'i olarak kabul edilecegi hiikme baglanmistir.

Yine ayni Kanun'un 86'nci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinin (d) alt bendinde ise bir
takvim yih icinde elde edilen ve toplami 600 milyon liray! (278 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
2011 yih icin 1.170 TL) asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar icin yilhk beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilesi

halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecedi belirtilmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun “isyeri" baslikli 156'nci maddesinde, "Ticari, sinai, zirai
ve mesleki faaliyette isyeri; magaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane, sube, depo, otel,
kahvehane, eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli
mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai zirai veya mesleki
faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerdir." hikmUne yer verilmis olup
burada sayilan yerlerle sinirli olmayip 6nemli olan ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyetin yapilmasina

veya ylrutlilmesine elverisli olan yerlerin de is yeri olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, 31/01/1981 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 128 seri no.lu Gelir Vergisi Kanunu Genel
Tebligi'nin X-a-4 numarall béliminde; ayni zamanda hem is yeri hem ikametgah olarak kiralanan
gayrimenkuller vergi mevzuatimiz agisindan is yeri olarak kabul edildiginden bu gayrimenkuller igin

O0denecek kiralarin tamami Uzerinden tevkifat yapilacagi belirtilmistir.

Bu hiukim ve aciklamalara gore, mulkiyeti esinize ait olan ve is yeri olarak kullanilacak konut icin nakden

veya hesaben (vergi tevkifatina tabi kazanc ve iratlan 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu
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durumda go6steren her tlrli kayit ve islemler, hesaplarda is yeri kirasi karsiligi olarak gider gésterilmesi
gibi) kira 6demesi s6z konusu oldugu takdirde, 6denen kira bedeli Gzerinden tevkifat yapilarak vergi
dairesine yatiriimasi gerekmekte olupesiniz tarafindan elde edilen gelirin Gelir Vergisi Kanunu'nun 86'nci
maddesinin birinci bendinin (c) alt bendi geregince ilgili bulundugu yil icin belirlenen (2011 yili igin

23.000 TL) tutart asmasi halinde beyan edilecegi, asmamasi halinde ise beyan edilmeyecegi tabiidir.

Muilkiyeti esinize ait olan ve is yeri olarak kullaniminiza birakilan konut icin gayrimenkul sahibi esinize
nakden veya hesaben bir kira édemesinde bulunulmamasi diger bir ifadeyle is yeri kirasi olarak
hesaplarda gider gdsteriimemesi durumunda ise tevkifat yapilmayacak olup bedelsiz olarak kullanilan
s6z konusu gayrimenkul nedeni ile Gelir Vergisi Kanunu'nun 73'Uncu maddesi hikmune gére emsal kira
bedeli hesaplanmasi ve tevkifata ve istisnaya konu olmayan kira bedelinin yillar itibariyla belirlenen
(2011 yili icin 1.170 TL) tutan asmasi halinde gayrimenkul sahibi esiniz tarafindan yillik gelir vergisi

beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir

Ancak, mulkiyeti esinize ait olan gayrimenkulln seyyar olarak yapacaginiz faaliyetlerin icrasina tahsis
edilmeksizin veya bu faaliyetlerde kullanilmaksizin sadece kayitlarda is yeri adresi olarak gosterilmis
olmasi halinde, s6z konusu gayrimenkul is yeri olarak kabul edilmeyeceginden tevkifat yapiimasi ve

emsal kira bedeli esasi uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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