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Konu : Sirket aktifine kayitl gayrimenkulin emsal kira bedelinin altinda

kiraya verilmesi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, sirket aktifine kayitli bulunan ... ili ... Mah. 3. Sanayi
Sitesinde bulunan isyerinizi kiraya verdiginiz belirtilerek, s6z konusu gayrimenkulin emsal kira
bedelinden disik bir bedelle kiraya verilmesi halinde katma deger vergisine tabi olup olmadigi ile fatura

dizenlenip dizenlenmeyecegdi hususunda Baskanhdimizdan goris istenilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 01/01/2007 tarihinde ydrurlige giren 13 Gncld maddesinin;
birinci fikrasinda, kurumlarin iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel
veya fiyat Uzerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunmasi durumunda, kazancin tamamen

veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla 6rtllG olarak dagitilmis sayilacadi; alim, satim, imalat ve
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insaat islemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri, 6dung¢ para alinmasi ve verilmesi, ikramiye, Ucret ve
benzeri 6demeleri gerektiren islemlerin her hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da satimi olarak
degerlendirilecegi, ikinci fikrasinda, iliskili kisinin, kurumlarin kendi ortaklari, kurumlarin veya ortaklarinin
ilgili bulundugu gergek kisi veya kurum ile idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan dogrudan veya
dolayli olarak bagli bulundugu ya da nifuzu altinda bulundurdugu gercek kisi veya kurumlar ifade
ettigi,i¢cincd fikrasinda da emsallere uygunluk ilkesinin, iliskili kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya
da satiminda uygulanan fiyat veya bedelin, aralarinda bdyle bir iliskinin bulunmamasi durumunda
olusacak fiyat veya bedele uygun olmasini ifade ettigi ve dérdincl fikrasinda ise, kurumlarin iliskili
kisilerle yaptigi islemlerde uygulayacagi fiyat veya bedelleri, fikrada belirtilen yontemlerden islemin

mahiyetine en uygun olanini kullanarak tespit edecegi hiikme baglanmistir.

Konuya iliskin ayrintili aciklamalara 1 seri numarali Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortili

Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Tebliginde yer verilmistir.

Dolayisiyla, sirket aktifine kayith gayrimenkulln iliskili kisilere kiraya verilmesi durumunda kira
bedelinin emsallere uygun olmasi gerekmektedir. S6z konusu bedelin tespitinde anilan maddenin
dordincl fikrasinda belirtilen yontemlerden islemin mahiyetine en uygun olan ydntemin kullanilacagi

tabiidir.

Yine ayni Kanunun "Kabul edilmeyen indirimler" baslikli 11 inci maddesinin (1) numarali fikrasinin
(c) bendinde, transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortali olarak dagitilan kazanclarin kurum kazancinin

tespitinde indirim konusu yapilamayacagi hiikme baglanmistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, sirket aktifine kayith gayrimenkulln iliskili kisilere emsallere
uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edilen bedel Gzerinden kiraya verilmesi halinde transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortlli olarak daditilan kazancin da kurum kazancina dahil edilerek

vergilendirilmesi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin,

-20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsihgini teskil eden
bedel oldugu, bedel deyiminin ise mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina
hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borglanilan
para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler

toplamini ifade ettigi,
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-27 nci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya
emsal Ucreti oldugu, bedelin emsal bedeline veya emsal lcretine gbre acik bir sekilde dislk oldugu ve
bu disukligin mikellefce hakli bir sebeple aciklanamadidi hallerde de, matrah olarak emsal bedelin

veya emsal Ucretin esas alinacagi,

- 30/d maddesinde de Gelir ve Kurumlar Vergisi kanunlarina gére kazancin tespitinde indirimi

kabul edilmeyen giderler dolayisiyla 6denen katma deger vergisinin indirilemeyecegi
hikim altina alinmistir.

Buna gore, sirketiniz aktifine kayith isyerinin kiraya verilmesi islemi KDV Kanunununl/l
maddesine gére KDV ye tabi olup, kira bedelinin bulunmamasi veya bilinememesi ya da bedelin mal,
menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde, emsal kira bedeli zerinden genel oranda

(% 18) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, s6z konusu kiralama islemi nedeniyle yapilan giderlerin Kurumlar Vergisi Kanununa
gore kazancin tespitinde indiriminin kabul edilmemesi durumunda bu giderler dolayisiyla yUklenilen KDV

tutarlarinin da indirim konusu yapilamayacadi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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