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tarihinin belirlenmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 1957 yilinda almis oldugunuz tasinmazi Belediyeye ait olan
tasinmazla takas etmeniz durumunda iktisap tarihinin hangi yil olacadi ve s6z konusu tasinmazi 5 yil
icinde satmaniz halinde deder artis kazanci olarak vergilendirilip vergilendiriimeyecegi hususunda bilgi

verilmesi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclan" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarali bendinde; iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edenler haric) 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi
ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklar gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak dort

yil (5615 sayili Kanunla degisik.01/01/2007'den gecerli olmak Uzere bes yil) icinde elden ¢ikarilmasindan
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dogan kazanclarin (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri
tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artis kazanci olarakvergiye tabi tutulacagi

hikim altina alinmistir.

Ayni maddenin ikinci fikrasinda, bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyiminin, yukarida yazili mal ve
haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,
devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi belirtilmis, UcUncu
fikrasinda da "Bir takvim yilinda elde edilen deger artis kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasl araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, 2010 gelirlerine uygulanmak tzere 7.600

TL) Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir..." hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun "Safi deger artisi" baslkli mikerrer 81 inci maddesinde "Deder artisinda
safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her
tarli menfaatlerin tutarindan elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile temsil edilebilen her
tirli menfaatlerin tutarindan elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden c¢ikartma
dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indirilmesi
suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutar Vergi Usul Kanunun

degerleme ile ilgili hikimlerine godre tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine, Vergi Usul Kanunu
hikimlerine godre takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gosterilen deger

alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden gikarildigi ay
haric olmak lzere Devlet istatistik Enstitiisi'nce belirlen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirllarak tespit edilir.(5281 sayili Kanunu'nun 27 inci maddesiyle eklenen cumle) (01/01/2006 tarihinden
gecerli olmak Uzere) Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %10 veya Uzerinde

olmasi sarttir" hikmu yer almaktadir.

Ote yandan, 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz miuilkiyetinin
konusuna giren gayrimenkulin miulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan "iktisap tarihi"

olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, 1957 yilinda iktisap ettiginiz gayrimenkulinizin Belediyeden takas
yoluyla baska bir gayrimenkulle degistiriimesi halinde, ilk iktisaptan itibaren 4 yillik sire dolmus

olacagindan, takas dolayisiyla deger artisi kazanci dogmayacaktir.
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Diger taraftan, takas neticesinde iktisap edilecek gayrimenkulln, iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde
satilmasi durumunda elde edilecek kazancin, 193 sayili kanunun muikerrer 80 inci maddesinin UclncU

fikrasinda belirtilen tutari asmasi halinde, deder artis kazanci olarak vergilendirilmesi gerekecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midira

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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