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Konu : Kooperatifin arsasini satmasi, mevduat faizi ve kira geliri elde etmesi durumunda

KV ve KDV yoninden mukellefiyet durumunun degerlendirilmesi

ilgide kayitl 6zelge talep formunda; Kurumlar Vergisi Kanununun 4 nci maddesinin ( k ) bendinde
belirtilen sartlari tasiyan kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyeti devam etmekte iken bir kisim arsanin
satisi dolayisiyla 20.01.2010 tarihinden sonra vergi miukellefiyetinin tesis edildigi, arsa satisindan
vazgecildigi, kooperatifin su anda ortak aidatlarinin artan kisminin banka mevduati olarak
degerlendirildigi, fazla isyerlerin kiralandi§i ve kiralamalar Uzerinden kooperatifiniz adina tevkifat
yapildigi belirtilerek vergi miukellefiyetinin devaminin gerekip gerekmedigi, tahsil edilen kiralardan
katma deger vergisi tahsilati yapilip yapilmayacadi, ortaklar veya ortaklar disina gayrimenkul satisi
yapildiginda kurumlar vergisi mukellefiyeti tesisi gerekip gerekmedigdi hususlarinda tereddit edilerek

gerekli aciklamanin yapilmasi istenmektedir.
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1- KURUMLAR VERGISI YONUNDEN

5520 sayili KurumlarVergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, Kooperatiflerin
kazanclarinin kurumlar vergisine tabi oldugu belirtilmis, ayni Kanunun 4 (ncli maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde de; tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde
sermaye Uzerinden kazang¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc¢ Uzerinden pay
verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is goridlmesine (Yapi
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkUmler bulunup, bu hiklimlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel Kkisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Ulncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapl ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

olduklari belirtilmistir.

Anilan Kanunun 14 incd maddesinin besinci fikrasinda ise, Kooperatiflerin gelirlerinin vergi kesintisine
tabi tutulan tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, bu gelirler icin beyanname
verilmeyecegi;ayrica ayni Kanunun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, birinci fikrada
sayllanlarca, kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri
Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen %20 oraninda vergi kesintisi yapilacagi

hikme baglanmistir.

Ote yandan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerinde ortak disi
islemler" bashkl bélimlinde; kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya
verilmesi veya kooperatifin insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan

isyeri, konut veya arsalarin satilmasi ortak disi islem sayilacagi belirtilmistir.

Ayni Tebligin "14.5. Kooperatif gelirlerinin sadece tasinmaz kira gelirlerinden ve mevduat faizlerinden

olusmasi halinde beyan" baslikli bolimuUnde ise;

"Kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem olarak

degerlendirileceginden, kurumlar vergisi miikellefiyetlerinin tesis edilmesi gerekmektedir.
Ancak, anilan kooperatiflerin baskaca gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi
kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile vergi kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden
ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi beyannamesi (gecici vergi beyannameleri dahil) vermelerine

gerek bulunmamaktadir. Yapilan vergi kesintileri nihai vergileme olacaktir.

Kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda diger gelirleri de bulunan

kooperatifler, kurumlar vergisi beyannamesi vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz kira gelirlerini ve

Sayfa2/4



mevduat faizlerini de bu beyannameye dahil edeceklerdir. Ancak, kira gelirleri ile mevduat faizleri
Uzerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla 6denmis olan vergiler,

hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi mikellefiyeti bulunan bu kooperatiflerin beyanname verme disinda

mukellefiyetle ilgili diger 6devlerini yerine getirecekleri tabiidir."
aciklamasina yer verilmistir.
Bu hikim ve aciklamalara gore;

-Kooperatife ait isyerlerinin G¢Uncld sahislara kiraya verilmesi islemi, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 4/1-k maddesindeki muafiyet sartlarindan "sadece ortaklarla is goralmesi" sartini ihlal edici

nitelikte oldugundan, Kooperatifinizin kurumlar vergisi mikellefiyetinin devam etmesi,

-Vergi kesintisine tabi tutulan tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri icin kurumlar vergisi

beyannamesi verilmemesi,

-Sayet; Kooperatifinizin kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda diger
gelirlerinin de bulunmasi halinde; kurumlar vergisi beyannamesi vermesi, verilen bu beyannameye
tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizlerinin de dahil edilmesi ve s6z konusu gelirler Gzerinden kesinti

yoluyla 6denmis olan vergilerin, hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilmesi,

-Kurumlar vergisi mukellefiyeti olan Kooperatifinizin beyanname verme disindaki mukellefiyetle ilgili

diger 6devlerini yasal sirelerinde yerine getirmesi,
gerekmektedir.

Ote yandan, kooperatifinizin insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan

isyeri, konut veya arsalarin satilmasi isleminin ortak disi islem sayilacagi aciktir.
2- KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesi uyarinca TUrkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabi

bulunmaktadir.

Ayni Kanunun 1/3-f maddesine gére, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve

haklarin kiralanmasi islemleri de katma deger vergisinin konusuna girmektedir.

Bu itibarla, kooperatifinizce kiralama suretiyle dederlendirilen isyerlerinin Ugclncl sahislara kiralanmasi
isleminin ticari mahiyette yapildiginin kabul edilmesi ve katma deger vergisine tabi tutularak katma

deger vergisi beyannamelerinin sliresi icinde verilmesi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Defterdar

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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