Gayrimenkulun emlak vergisine esas degerinin satis bedelinden
yuksek olmasi durumunda deger artis kazancinin hesaplanmasinda
satis bedeli olarak hangi degerin esas alinmasi gerektigi hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 2009 yilinda satin aldiginiz gayrimenkuliiniizii satmak istediginizi
ve gayrimenkullin emlak vergisine esas dederinin satis bedelinden ylksek oldugunu belirterek, deger
artis kazancinin hesaplanmasinda satis bedeli olarak hangi degerin esas alinmasi gerektigi hususunda

Baskanligimizin gériisiini sordugunuz anlasiimistir.

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazanglarn" baslikli Mikerrer 80'inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazancglandir.
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6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70'inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilr).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi

araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, 8.000 Tlrk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir.
...... " hukUmleri yer almaktadir.

Ayni Kanun'un "Safi Deger Artisi" baslikli mikerrer 81'inci maddesinde ise "Deger artisinda safi kazang,
elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirli
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur.
Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanunu'nun degerleme ile ilgili

hikUmlerine goére tayin ve tespit olunur.

Mal ve haklarin elden cgikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden gikarildigi ay
haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirillarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde

olmasi sarttir." hikmuU yer almaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun mukerrer 298'inci maddesinin (C) bendinde, "Vergi
Kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlar genel endeksi" ibaresi "Uretici fiyatlari genel endeksi" ve

"TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hitkmune yer verilmistir.

Ayni Kanun'un 3'Uncl maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi doguran olayin ve bu olaya
iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan veya
olayin ozelligine gére normal ve mutad olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kilfetinin bunu

iddia eden tarafa ait olacagi hukim altina alinmistir.

Gayrimenkulliin gercek satis bedelinin, tapu harcina esas matrahi olusturan emlak vergi dederinden
dislUk veya ylksek oldugu durumlarda deger artisi kazancinin tespitinde tapu harcina esas teskil eden

vergi degeri degil, gercek satis bedelinin dikkate alinacagi tabiidir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore; 2009 yilinda satin aldiginiz gayrimenkullin satisindan dogacak kazancin
deger artis kazanci olarak vergilendiriimesi gerekmekte olup deger artis kazancinin hesabinda satis

bedeli olarak, gercek satis bedelinin dikkate alinmasi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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