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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; akaryakit istasyonu faaliyetiyle ugrasan sirketinizin aktifine
kayith tasinmazi Uzerine ... Anonim Sirketi lehine 5 yil slre ile intifa hakki tescil edildigini belirterek,
pesin tahsil edilen intifa hakki bedelinin nasil vergilendirilecedi hususunda Baskanhdimizdan goris talep

etmektesiniz.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 6'nci maddesinde; kurumlar vergisinin mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazang¢ hakkindaki hikdmlerinin uygulanacadr hikme

baglanmistir.
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Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi"
ilkeleridir.Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi,
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmiil etmesinin yani sira, bu islemin miktarinin ve islemden
kaynaklanan alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Dénemsellik ilkesi
ise, bu gelir veya giderin ilgili oldugu déoneme intikalinin saglanmasidir. Dénemsellik, tahakkuk etmis bir
gelir icin s6z konusudur. Bu esaslar dikkate alindiginda, bir gelir unsurunun, 6zel bir dizenleme olmadigi
surece mahiyet veya tutar itibariyle kesinlestigi dénem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi

gerekmektedir.

Diger taraftan; 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun "intifa Hakki ve Diger irtifak Haklar" bashkl
boliminde intifa hakkinin tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal varligi Gzerinde kurulabilecedi,
intifa hakkinin sahibinin hakkin konusu olan mali zilyetliginde bulundurma, yénetme, kullanma ve ondan

yararlanma yetkilerine sahip oldugu belirtiimektedir.

Buna gore, Gguncu kisi lehine intifa hakkl kuran gayrimenkul malikinin mulkiyet hakkinin devam
etmesi (bu kapsamda gayrimenkull devredebilmesi, rehin edebilmesi veya satabilmesi); malikin
yUkUmliliginin sadece, intifa hakki sahibinin s6z konusu gayrimenkulden, bu hakkin tanindigi streler
dahilinde ydnetme, kullanma ve yararlanmasina riza gostermekten ibaret olmasi hususlar dikkate
alindiginda, intifa hakki suretiyle tasinmazin kullandiriilmasi isleminin kiralama olarak degerlendirilmesi

gerekmektedir.

Diger bir deyisle, intifa hakki tesisinde satim akdinin en énemli unsuru olan "mulkiyetin nakli" s6z
konusu olmamakta sadece ilgili gayrimenkull zilyetliginde bulundurma, yénetme, kullanma ve ondan

yararlanma yetkileri belli streyle sinirli olarak kiraciya devredilmektedir.

Dolayisiyla; kira akdi, kiralayanin kiracinin 6dedigi veya ¢deyecegi bir bedel mukabilinde bir seyin
veya bir hakkin kullanilmasini belli bir stre icin kiraciya terk etmeyi taahh(t ve iltizam etmesi olarak tarif

edilebileceginden intifa hakki tesisi isleminin de kiralama niteliginde oldugunun kabull gerekmektedir.

Bu cercevede, sirketinizin aktifine kayitli tasinmazin Uzerine intifa hakki tesis ettirilmesi suretiyle 5
yilligina ... Anonim Sirketi'ne kullandirilmasi isleminin kiralama olarak degerlendirilmesi, s6z konusu intifa
hakki tesisi islemi karsiliginda pesin olarak tahsil edilen bedellerin ise tahakkuk ve dénemsellik ilkeleri
cercevesinde kira sUresine bolinmek suretiyle kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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