Sirket lehine tesis edilen ust hakkinin tapu kutugunde ayri bir
sayfaya bagimsiz ve surekli bir hak olarak kaydedilmis olmasi
durumunda bu bir gayrimenkul kiralamasi olarak degerlendirilecek
ve gayrimenkulun sahibi olan Hazinenin iktisadi bir isletme nite
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ilgide kayitli yaziniz ve eklerinin incelenmesinden; Hazine adina kayitli tasinmaz mal (izerinde sirketiniz
lehine tescil ettirilen Ust hakki karsiliginda tahsil olunan kira bedeli Gzerinden katma deger vergisi

hesaplanmasinin katma deger vergisi mevzuati karsisindaki durumunun soruldugu anlasiimistir.

Bilindigi Gizere Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 1/3-f maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 70.
maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemleri katma deder vergisine tabi tutulmus, ayni
Kanunun 17/4-d maddesi ile de iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri

katma deger vergisinden istisna edilmistir.

4721 sayih Turk Medeni Kanununun 726 ve devami maddelerinde Ust hakki sinirli ayni haklar arasinda

dizenlenmistir. Anilan Kanunun 826. maddesi hikmi geregi st hakki; bir tasinmaz malikinin, Gglnci
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kisi lehine arazisinin altinda veya Ustinde yapi yapmak veya mevcut bir yapiyl muhafaza etmek yetkisi
veren bir irtifak hakki olarak tanilanmis, maddenin devaminda ise aksi kararlastiriimadikca bu hakkin
baskasina devredilebilecedi ve mirascilara gecebilecegi ifade edilerek, Gst hakkinin, bagimsiz ve sirekli
nitelikte olmasi durumunda ise, st hakki sahibinin istemi lGzerine tapu kitiglne tasinmaz olarak

kaydedilecegi ve Ust hakki en az otuz yil icin kurulmussa sirekli nitelikte olacagi hUkim altina alinmistir.

Medeni Kanunun 826. maddesinde bagimsiz ve sirekli niteligi haiz bulunduklar takdirde Ust hakkini
tasinmaz mal olarak saymakta ve tapu sicilinde ayri bir sayfaya kaydini 6ngérmektedir. Bagimsiz ve
surekli niteligine haiz Ust hakki bu niteliginden 6tirl devir ve intikale elverisli olup, Gzerinde her tirld

ayni veya sahsi hak tesis edilmesi mimkun bulunmaktadir.

Ayni Kanunun 998. maddesine gore, tapu kitiglne tasinmaz olarak; araziler, tasinmazlar Gizerindeki
bagimsiz ve slirekli haklar ile kat mulkiyetine konu olan bagimsiz bolimler kaydedilebilmektedir. Anilan
madde hikmu geregi, tapu siciline, tasinmazlar tzerindeki bagimsiz ve slrekli haklarin tasinmaz olarak

kaydedilebilmesi hakkin siresiz veya en az 30 yil siireli olmasina baglidir.

Bu cercevede, lehinize tesis edilen Ust hakkinin tapu kitliglinde ayri bir sayfaya bagimsiz ve strekli bir
hak olarak kaydedilmis olmasi durumunda bu bir gayrimenkul kiralamasi olarak degerlendirilecek ve
gayrimenkullin sahibi olan Hazinenin iktisadi bir isletme niteliginde olmamasindan 6ttrid Kanunun 17/4-d

maddesi geregince katma deger vergisine tabi tutulmayacaktir.

S6z konusu irtifak hakkinin tapu sicilinde ayri bir sayfaya bagimsiz ve surekli bir hak olarak tescil
edilmemis olmasi durumunda ise, bu bir hak kiralamasi olarak degerlendirilecek ve kira karsiligi alinan

bedel Gzerinden Kanunun 1/3-f maddesi geregince katma deger vergisi hesaplanacaktir.

Ote yandan, 5228 sayili Kanunun 15. maddesiyle Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4. maddesine
eklenen (p) bendi geregi 1.8.2004 tarihinden itibaren Hazinece yapilan tasinmaz teslimleri ile irtifak hakki

tesisi islemleri katma deger vergisinden istisnadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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