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ilgide kayitli dilekceleriniz ve eklerinin incelenmesinden, Organize Sanayi Bdlgeleri (OSB)
blinyesinde faaliyet gosteren veya gosterecek olan katilimcilardan OSB'nin mutat giderleri icin alinan
aylik aidatlarda KDV uygulanip uygulanmayacagi; OSB'ce arsa tahsisi veya satisi yapilarak OSB'de
faaliyet gosterecek katilimcilardan altyapi harcamalari icin alinan altyapi katilim payi gelirleri icin KDV
uygulanip uygulanmayacagi; su, elektrik, dogalgaz ve aritma tesisi vb. gelirleri icin hangi oranda KDV
uygulanacagi; OSB binyesinde bulunan arsa veya arsalarin satisinin KDV'ye tabi olup olmayacagi ve
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin uygulanip uygulanmayacadi; OSB'ye yapilan badislarda
KDV ve kurumlar vergisinin uygulanip uygulanmayacadi; OSB aktifinde bulunan bes adet sosyal tesisin
kiraya verilmesi isleminin KDV'ye tabi olup olmadigi ve s6z konusu kira gelirinden Gelir Vergisi
Kanununun 94 Gncl maddesi uyarinca tevkifat yapilip yapilmayacagi ile sosyal tesislere iliskin kiralama

faaliyetinin iktisadi isletme olusturmasini gerektirecek hacim ve 6nemde olmamasi halinde kurumlar
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vergisi mukellefiyetinin dogup dogmayacadi; OSB sinirlari dahilinde reklam panolari, ilan panolari gelirler
icin KDV uygulanip uygulanmayacadi; aylk aidatlara, su faturalarina, altyap! katihm pay! miktarlarina,
tahsis bedellerinin gecikmelerine uygulanacak gecikme zammina KDV uygulanip uygulanmayacad,
uygulanacaksa hangi oranda uygulanacagdi ve OSB'nin s6z konusu gelirleri icin fatura dizenlenip

dizenlenmeyecegi hususlarinda Baskanhgimiz gortsu talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, dernek ve vakiflar kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayllmamakla birlikte, ayni maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek veya
vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup anilan Kanunun 2 nci
maddesinin besinci fikrasinda da dernek veya vakiflara ait veya tabi olup faaliyetleri devamli bulunan
sermaye sirketi ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme
oldugu; altinci fikrasinda ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci glitmemeleri,
faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tlizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz
muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasi mukellefiyetlerini
etkilemeyecegdi; mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi
veya karin kurulus amacglarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hikim

altina alinmistir.

Anilan Kanunun 4 UncU maddesinin birinci fikrasinin (n) bendi ile OSB'ler ile klcuk sanayi
sitelerinin alt yapilarini hazirlamak ve buralarda faaliyette bulunanlarin; arsa, elektrik, gaz, buhar ve su
gibi ortak ihtiyaclarini karsilamak amaciyla kamu kurumlari ve kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslan ile gercek ve tlzel kisilerce birlikte olusturulan ve kazancinin tamami bu yerlerin ortak

ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullanilan iktisadi isletmeler kurumlar vergisinden muaf tutulmustur.

Vergi uygulamalari bakimindan dernek olarak degerlendirilen OSB'ler tiizel kisilik olarak kurumlar
vergisi mukellefi olmayip devamlilik arz eden ticari, sinai ve zirai faaliyetleri dolayisiyla olusan iktisadi
isletmeleri nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir. 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 4 Gncd maddesinin birinci fikrasinin (n) bendinde sayilan faaliyetler nedeniyle olusan iktisadi

isletmeleri ise kurumlar vergisinden muaf tutulacaktir.

03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin " Organize sanayi bélgeleri ile klicik sanayi sitelerine ait iktisadi isletmeler" baslikli (4.16.)
bélimuinde, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 4/1 (n) maddesine iliskin aciklamalara yer verilmis
olup bu bdlimln ikinci paragrafinda yer alan "Ote yandan, organize sanayi bdlgeleri, tiizel kisilikleri
itibariyla kurumlar vergisinin konusuna girmemektedirler. Ancak, organize sanayi bdlgelerinin, muafiyet
kapsami disindaki iktisadi isletmelerinin bulunmasi halinde, bu iktisadi isletmelerin kurumlar vergisi

mukellefi olup olmayacaklari hususu Tebligin (2.4.) boéliminde yapilan aciklamalar cercevesinde
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degerlendirilecektir." aciklamalariyla organize sanayi bdélgelerinin hangi iktisadi isletmelerinin kurumlar

vergisine tabi olacagi belirtiimistir.
Ayni Tebligin (2.4.) béliminde ise

"...Kazanc saglama amaci olmasa dahi isletmenin konusunun ve faaliyetinin, her tirli mal ve
hizmet satisi ya da bunlara benzer sekillerde olmasi ve devamli surette yapilmasi durumlarinda da

dernek veya vakiflara ait iktisadi isletme olustugu kabul edilecektir.

iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devaml olarak yapilan ticari, sinai veya zirai
faaliyetten s6z edebilmek icin bu isletmenin tedavil ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede
Uretilen veya alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satilmis olmasi gerekir. Aksi halde
diger unsurlar var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemez." denilmek suretiyle konuya

acikhk getirilmistir.

Ote yandan, 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun 21 inci maddesinde yer alan "OSB
tlzel kisiligi, bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili islemlerde her tirlG vergi, resim ve harctan muaftir"
hikm, islemler Gzerinden alinan vergi ve harglar kapsamakta oldugundan, OSB'lerin Kurumlar Vergisi
Kanununun 4 UGnci maddesinin birinci fikrasinin (n) bendinde belirtilen faaliyetleri disindaki faaliyetleri

nedeniyle elde edecedi gelirlerinin kurumlar vergisine tabi tutulmasina engel teskil etmemektedir.

Buna go6re, OSB'lerin muafiyet kapsami disinda ticari, sinai ve zirai nitelikteki faaliyetlerinin
bulunmasi halinde iktisadi isletme olusacak ve s6z konusu iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi

mukellefiyeti tesis edilecektir.

OSB'lerin mutat giderlerini karsilamak icin OSB blnyesinde faaliyet gosteren veya gosterecek
olan katilimcilardan alinan ayhk aidatlar dolayisiyla ticari, sinai ve zirai bir faaliyetten so6z

edilemeyeceginden iktisadi isletme olusmayacaktir.

OSB'ler tarafindan bu bdlgede faaliyet gosterecek katilimcilara yapilan arsa tahsisi veya satisi
karsiliginda altyapi harcamalari igin alinan altyapi katilim paylari ile OSB igindeki su, elektrik, dogalgaz ve
aritma tesisi vb. gelirleri dolayisiyla, Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (n)
bendi uyarinca iktisadi isletme olusmayacaktir. Ancak bu bdlge disindaki arsa ve isyeri teslimleri, iktisadi

isletme olusturacak nitelikte ise OSB'ye bagli bir iktisadi isletme s6z konusu olacaktir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde
kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle
sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dodan kazanglarinin %

75'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.
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Anilan bentte, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziya ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan
bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen ve isletmeden
cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyenvergilerin de ziya ugramis

sayllacagi aciklamalarina yer verilmektedir.

S6z konusu istisna uygulamasi dar mukellef kurumlar da dahil olmak Gzere, tim kurumlar vergisi
mukellefleri icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet ve tasinmaz ticareti olan kurumlarin,
bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklari kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin

istisnadan yararlanmalar mimkin degildir.

Bu cercevede, tlzel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi mukellefi olmayan ... Organize Sanayi
Bolgesinin anilan istisnadan faydalanmasi mimkin degildir. Ancak, anilan Organize Sanayi Boélgesine
bagl iktisadi isletmelerin kurumlar vergisi mukellefi olmalari nedeniyle yukarida belirtilen sartlar

dahilinde anilan istisnadan yararlanabilecekleri tabiidir.

OSB'lerin  tlzel kisilikleri itibariyla kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmayip vergi
uygulamalarinda dernek olarak kabul edilmekte oldugundan ... Organize Sanayi Bdlgesine yapilan
bagislarin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir. Ancak, s6éz konusu bagis ve
yardimlarin iktisadi isletmelere yapilmasi durumunda, bu bagis ve yardimlarin iktisadi isletmeler

tarafindan kurum kazancina dahil edilmesi gerekecektir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, genel ve 6zel bltceli kamu
idarelerine, il Ozel idarelerine, belediyelere ve kdylere, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan
vakiflara ve kamu yararina calisan dernekler ile bilimsel arastirma ve gelistirme faaliyetinde bulunan
kurum ve kuruluslara makbuz karsiliginda yapilan bagis ve yardimlarin toplaminin o yila ait kurum
kazancinin % 5'ine kadar olan kismi kurumlar vergisi matrahinin tespitinde kurumlar vergisi beyannamesi

Uzerinde ayrica gosterilmek sartiyla, kurum kazancindan indirilebilecedi hikim altina alinmistir.

Bu hikme gore, yukarida sayilan kuruluslar kapsaminda degerlendiriimesi mimkin olmayan ...
Organize Sanayi Bolgesine ve iktisadi isletmelerine gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerince makbuz
karsihgr yapilacak bagis ve yardimlarin, bagis yapan miukellefler tarafindan gelir ve kurum kazancinin

tespitinde indirim konusu yapilabilmesi mimkun bulunmamaktadir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Tasinmazlarin kiralanmasi

karsiliginda yapilan kira 6demeleri" basliklh (15.3.2.) bolimunde,
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"Gelir Vergisi Kanununun 94 Gnci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendi uyarinca,
vakiflara (mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, bunlara yapilan

kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Bu kesintinin yapilmasinda, kendisine kira 6demesinde bulunulan dernegin, kamuya vyararl
dernek veya vakfin BakanlarKurulunca vergi muafiyeti taninmis vakif olmasi énem arz etmemektedir.
Baska bir deyisle, mazbut vakiflar haric, hi¢c bir ayrim yapilmaksizin tUm dernek veya vakiflara édenen

kira bedellerinden bu kesintinin yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, sendikalar, ticaret odalari, sanayi odalari, ticaret borsalari, esnaf odalar ve
bunlarin birlikleri ile diger mesleki kuruluslara ait oda ve birlikler, siyasi partiler, emekli ve yardim

sandiklarina yapilan kira 6demelerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine
(kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira édemelerinden vergi
kesintisi yapilmayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili hesap dénemine ait kurumlar

vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir.

Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi
halinde, olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mukellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri

Uzerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

OSB'ler vergi uygulamalarinda dernek olarak kabul edildiginden OSB'lere yapilan kira
0demelerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir. Ancak,bunlara ait tasinmazlarin bir
iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde ise olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi
mukellefi oldugundan ve elde edilen kira gelirleri de kurumlar beyannamesi ile beyan edildiginden vergi

kesintisi yapilmamasi gerekmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa 5766 sayili Kanunla eklenen gecici 2 nci maddenin birinci
fikrasinin (a) bendiyle, 1/1/2008 - 31/12/2015 tarihleri arasinda uygulanmak Uzere, dernek veya
vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncli maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci
maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendiriimis kazanc ve iratlar dolayisiyla iktisadi isletme

olusmayacagi hikim altina alinmistir.

Bu dluzenleme sonucunda, dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif
olarak degerlendirilen kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun
94 Uncl maddesinin (5) numaral bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazang ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla, 1/1/2008 -

31/12/2015 tarihleri arasinda dernek veya vakfa bagli iktisadi isletme olusmasi s6z konusu
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olmayacagindan, bu slre zarfinda anilan gelirler nedeniyle dernek veya vakif ile vergi uygulamalarinda
dernek veya vakif olarak degerlendirilen kurum ve kuruluslar adina kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis

edilmeyecek ve stz konusu vergi kesintileri de nihai vergileme niteliginde olacaktir.

Buna gore, OSB'lerin Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncld maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali
bendi uyarinca kesinti suretiyle vergilendirilmis kira gelirleri dolayisiyla, 1/1/2008 - 31/12/2015 tarihleri
arasinda bir iktisadi isletme olusmayacak; tevkifata tabi tutulmus kira gelirleri dolayisiyla daha dénce
olusmus iktisadi isletmeleri nezdinde tesis edilen kurumlar vergisi mukellefiyetleri ise bu tarih dikkate

alinarak terkin edilecektir.

Ote yandan, kiralama islemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu, kuru milkiyet
kiralamasi ile iktisadi isletme mahiyetinde bulunan bir gayrimenkulin kiralanmasi halinde ayri ayri

degerlendirmeye tabi tutulmaktadir.

Kuru miulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla gerceklestiriimedigi
veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette olmadigi middetce bu kiralama islemi nedeniyle
olusacak bir iktisadi isletmeden s6z etmek mimkin bulunmamaktadir. Ancak, iktisadi bir faaliyetin
icrasina tahsis edilen ve isletiimeye hazir hale getirilen gayrimenkuller Uzerinde sahip olunan isletme
hakkinin kiralanmasi, ticari nitelikte bir kiralama oldugundan, bu tir kiralamalarda iktisadi isletmenin

olustugu kabul edilecektir.

Buna gore ... Organize Sanayi Bdlgesinin hikim ve tasarrufunda bulunan ve kendi basina iktisadi
isletme niteliginde olan sosyal tesislerinin kiraya verilmesi halinde anilan OSB biinyesinde olusacak

iktisadi isletme icin kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis ettirilmesi gerekecektir.

Ayrica, ... Organize Sanayi Bolgesi tarafindan anilan OSB sinirlari dahilinde bulunan reklam ve ilan
panolarindan elde edilecek gelirler dolayisiyla Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncl maddesinin birinci
fikrasinin (n) bendi ile taninan muafiyetin disinda bir iktisadi isletme olusacadindan bu iktisadi isletme

nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun, 1 inci maddesinin birinci fikrasinda Tirkiye'de ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi
oldugu; ayni maddenin Uclnci fikrasinin (f) bendinde Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde
belirtilen mal vehaklarin kiraya verilmesi islemlerinin verginin konusuna girdigi; 17 nci maddesinin (4)
numarali fikrasinin (k) bendinde organize sanayi boélgeleri ile kiicik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla
olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV den istisna olacagi; 24 Gncli maddesinin
(c) fikrasinda vade farki, fiyat farki, faiz, prim gibi cesitli gelirler ile servis ve benzer adlar altinda

saglanan her turli menfaat, hizmet ve degerlerin KDV matrahina dahil edilmesi gerektigi hikim altina
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alinmistir.

69 seri no.lu KDV Genel Tebliginde ise organize sanayi bdlgelerinin sadece arsa ve isyeri
teslimlerinin KDV den istisna olacadi, bu organizasyonlarinlyelerine yapacaklariarsa ve isyeri disindaki

teslim ve hizmetlerin genel hikimler cercevesinde KDV ye tabi tutulacagr aciklanmistir.

Buna gore, organize sanayi boélgeleri tarafindan yapilan arsa ve isyeri teslimleri KDV den
mustesnadir. Organize sanayi boélgelerinin istisna kapsaminda yer alan arsa teslimleri icin tahsil ettikleri
aidat KDV ye tabi tutulmayacaktir. Ayrica Gyelerden ve katilimci kurum ve kuruluslardan alinan aidatlar
ile toplanan bagis ve yardimlar, belirli bir teslim veya hizmetin karsiligini teskil etmemek sartiyla KDV nin

konusuna girmemektedir.

Ote yandan, OSB'ler, altyapi ve cevre diizeni gibi bélge ve sitenin olusturulmasi islerini
Ustlenmekte, bolgede faaliyetlerin sirdirtlmesi ile ilgili hizmetleri yapmakta, su, elektrik, dogalgaz ve
aritma tesisi gibi Uyelerin ortak ihtiyaclarina iliskin faaliyetlerde bulunmakta bdélgede bulunan sosyal

tesisler ile ilan ve reklam panolari kiralamaktadirlar.

OSB'ler tarafindan gergeklestirilens6z konusu teslim ve hizmetler genel hikimler cercevesinde

KDV ye tabi bulunmakta olup bu teslim ve hizmetlerin karsiligi olarak tahsil edilen,

e isletme projelerinin tasdik ve vize bedelleri,

e elektrik ve dogalgaz bedelleri,

e aritma tesisi, sosyal tesis ve benzeri isletmelerin isletiimesi sonucu elde edilen tutarlar,
e bolge ortak mulklerinin kiralanmasindan elde edilen bedeller,

e sunulan diger hizmet bedelleri ile

e ilan ve reklam bedelleri

Uzerinden %18 oraninda KDV hesaplanacak, su teslimleri ise %8 oraninda KDV ye tabi
tutulacaktir. KDV ye tabi bulunan teslim ve hizmetlerle ilgili olmak kaydiyla gecikme cezasi, gecikme
zammi, gecikme faizi gibi adlar altinda alinan bedeller de ait oldugu teslim veya hizmetin tabi oldugu

KDV oraninda vergilendirilecektir.

Diger yandan, OSB'lerin KDV mikellefiyeti bulundugundan tim gelir ve giderleri icin ispat edici
vesika olarak fatura veya benzeri vesikalarin dlizenlenmesi ve kullanilmasi gerekmektedir. Buna gére,
istisna kapsamina giren teslimleri icin dlzenlenecek faturada istisna hikmine atifta bulunularak KDV
gosterilmeyecek, istisna kapsamina girmeyen diger teslim ve hizmetler icin diizenlenecek faturalarda ise

genel hiktimlere goére KDV gosterilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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