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Konu : Ticaret odasi tarafindan organize sanayi bdlgesinden kiralanan isyerinin

vergilendirilmesi

ilgide kayitl dilekceniz ve 6zelge talep formunuzda; kiracisi oldugunuz ... Organize Sanayi
Boélgesine aylik kira bedellerini kira tutari ve stopaj olarak 6dediginiz, fakat Organize Sanayi Bdlgesinin
gelir vergisi mukellefi olmamasi nedeni ile hem kira stopaji hem de katma deger vergisi 6demek zorunda
olup olmadiginiz hususunda tereddlde disildigd belirtilmis olup, s6z konusu kiralamayla ilgili olarak

hangi 6demelerin yapilmasi gerektigi hususunda Baskanhgimiz gortsi sorulmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yonunden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde,

derneklere ait iktisadi isletmeler kurumlar vergisi miukellefleri arasinda sayilmis, Kanunun 2 nci
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maddesinin altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin
kazanc amaci gutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasinin, tlzel
kisiliklerinin olmamasinin, badimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is
yerlerinin bulunmamasinin miukellefiyetlerini etkilemeyecegi belirtilerek, mal veya hizmet bedelinin
sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi ifade edilmistir.

Ayrica, 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginin (2.4) bashkh béliminde,

"...Kazang saglama amaci olmasa dahi isletmenin konusunun ve faaliyetinin, her tdrli mal ve
hizmet satisi ya da bunlara benzer sekillerde olmasi ve devamli surette yapilmasi durumlarinda da

dernek veya vakiflara ait iktisadi isletme olustugu kabul edilecektir.

iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai
faaliyetten s6z edebilmek icin bu isletmenin tedavil ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede
Uretilen veya alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satilmis olmasi gerekir. Aksi halde

diger unsurlar var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemez."
aciklamalari yer almaktadir.

Organize sanayi bolgeleri tlzel kisilik olarak kurumlar vergisi mikellefi olmayip bunlara bagh
ticari, sinafl ve zirai isletmeler kurumlar vergisi mikellefidir. 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4
Uncl maddesinin birinci fikrasinin (n) bendinde sayilan faaliyetler nedeniyle olusan iktisadi isletmeleri ise

kurumlar vergisinden muaf tutulmaktadir.

Ote yandan, 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun 21 inci maddesinde yer alan "OSB
tlzel kisiligi, bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili islemlerde her tirlG vergi, resim ve harctan muaftir."
hikmd, islemler Gzerinden alinan vergi ve harglari kapsamakta oldugundan, organize sanayi bélgelerinin
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 UnclU maddesinin birinci fikrasinin (n) bendinde belirtilen faaliyetleri
disindaki faaliyetleri nedeniyle elde edecegdi gelirlerinin kurumlar vergisine tabi tutulmasina engel teskil

etmemektedir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "15.3.2. Tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda

yapilan kira 6demeleri" bashkli bolimunde,

"Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendi uyarinca,
vakiflara (mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, bunlara yapilan

kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.
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Bu kesintinin yapilmasinda, kendisine kira 6demesinde bulunulan dernegin, kamuya yararl
dernek veya vakfin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninmis vakif olmasi énem arz etmemektedir.
Baska bir deyisle, mazbut vakiflar haric, hicbir ayrim yapilmaksizin tim dernek veya vakiflara édenen

kira bedellerinden bu kesintinin yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, sendikalar, ticaret odalari, sanayi odalari, ticaret borsalari, esnaf odalari ve
bunlarin birlikleri ile diger mesleki kuruluslara ait oda ve birlikler, siyasi partiler, emekli ve yardim

sandiklarina yapilan kira 6demelerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine
(kooperatifler harig) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemelerinden vergi
kesintisi yapilmayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili hesap dénemine ait kurumlar

vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir.

Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi
halinde, olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mukellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri

Uzerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bilindigi Uzere, organize sanayi bolgeleri vergi uygulamalarinda dernek olarak kabul edildiginden
bunlara yapilan kira édemelerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmakta; bunlara ait tasinmazlarin bir
iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde ise olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi

mukellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri Gzerinden vergi kesintisi yapiimamaktadir.

Buna goére, mulkiyeti ... Organize Sanayi Boélgesi ait olan gayrimenkullerin kiraya verilmesi
faaliyetinin, hacim ve ehemmiyet bakimindan ticari nitelik arz etmesi veya ticari amag¢ gudulerek
yapilmasi ya da bu kiralamanin sermaye tahsisi, is yeri acilmasi, personel istihdami, ticaret siciline
kaydolmak gibi unsur ve sartlardan tUmu veya bir kismi yerine getirilmek suretiyle ticari organizasyon
cercevesinde gerceklestiriimesi halinde Organize Sanayi Bolgesine bagl bir iktisadi isletme s6z konusu
olacak ve Organize Sanayi Bolgesi'ne ait veya bagli bulunan iktisadi isletmelerden yapilan kiralama
islemlerinde 6denen bedeller Gzerinden stopaj uygulanmayacadi tabiidir. Aksi halde, Organize Sanayi
Bolgesine ait gayrimenkullerin kiralanmasi nedeniyle bir iktisadi isletme s6z konusu olmayacaktir. Bu
durumda, Kurumunuz tarafindan kurumlar vergisi mukellefi olmayan ... Organize Sanayi Bdlgesi'ne
yapilan kira 6demeleri tzerinden, 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 94 ncd maddesinin 5/b bendine

gore gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa 5766 sayili Kanunla eklenen gegici 2 nci
maddenin birinci fikrasinin (a) bendiyle, 1/1/2008 - 31/12/2015 tarihleri arasinda uygulanmak Uzere,

dernek veya vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncid maddesinin (5) numarali bendi ve
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gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendiriimis kazanc ve iratlar dolayisiyla iktisadi

isletme olusmayacagi hikim altina alinmistir.

Bu dizenleme sonucunda, dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif olarak
degerlendirilen kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94
Uncli maddesinin (5) numarali bendi ve gegici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazancg ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla, 1/1/2008 -
31/12/2015 tarihleri arasinda dernek veya vakfa bagh iktisadi isletme olusmasi s6z konusu

olmayacagindan s6z konusu vergi kesintileri de nihai vergileme niteliginde olacaktir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu, Ayni maddenin 4 {nca fikrasinda ise,
ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamlligi, kapsami ve niteligi Gelir Vergisi
Kanunu hikimlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Tirk Ticaret Kanunu ve

diger ilgili mevzuata gore tayin ve tespit edilecedi,

- 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

- 17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

vergiden istisna oldugu,
hikme baglanmistir.

Bu hikimler cergevesinde, ... Organize Sanayi Bolgesi Mudurligtne bagli bir iktisadi isletmenin

olusmasi halinde iktisadi isletmeye dahil olan gayrimenkullerin kiralanmasi islemi KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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