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Konu : Kira S6zlesmesinde Kira Bedelinin Vergi Tevkifati Dahil KDV Harig Olarak

Belirlenmesi Durumunda Gelir Stopajinin Nasil Hesaplanacadi.

ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda, Bélge Midirligiiniizce 6grenci yurdu olarak kullaniimak
Uzere bagli il ve ilcelerde bina kiralama yoluna gidildigi ve s6z konusu kiralamalar icin yapmis oldugunuz
tip kira sozlesmelerinde kira bedelinin stopaj dahil KDV haric¢ tutar Gzerinden tespit edildigi belirtilerek
kira bedelinin stopaj dahil 10.000,00 TL olarak belirlendigi bir s6zlesmede tahakkuk ettiriimesi gereken

stopajin nasil hesaplanacagi hususunda Baskanlgimiz gorisu talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi YONUNDEN
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193 sayil Gelir vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda gayrimenkul sermaye
iradinin tarifi yapilmis, ikinci fikrasinda da birinci fikrada yazili mal ve haklarin ticari veya zirai bir
isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik
hikimlere gére hesaplanacagi; Gclnci fikrasinda ise ticcarlara ait olsa dahi isletmeye dahil bulunmayan
gayrimenkullerle haklar hakkinda gayrimenkul sermaye iradiyla ilgili hidkimlerin uygulanacadi

belirtilmistir.

Anilan Kanununun 94 UnclU maddesinin birinci fikrasi ile kamu idare ve muesseseleri, iktisadi
kamu muUesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur
olduklari, ayni fikranin (5/a) bendinde 70 inci maddede yazili mal ve haklarin, (5/b) bendinde vakiflara
(mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait gayrimenkullerin, (5/c) bendinde ise kooperatiflere ait
gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden tevkifat yapilacagi hikme

baglanmistir.

Ote yandan, anilan Kanunun 96 nci maddesinin ikinci fikrasinda vergi tevkifatinin {cretler disinda
kalan odemelerde gayrisafi tutarlar Uzerinden yapilacagi, kesilmesi gereken verginin ddemeyi yapan
tarafindan Ustlenilmesi halinde bu verginin, bilfiil 6denen miktar ile 6demeyi yapanin yUklendigi verginin

toplami Gzerinden hesaplanacagdi hikim altina alinmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6demeleri" baslkli (15.3.2.2.) béliminde Gelir Vergisi Kanununun
94 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendi uyarinca, vakiflara (mazbut vakiflar haric) ve
derneklere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsihiginda, bunlara yapilan kira édemelerinden gelir vergisi
kesintisi yapilacadi ve mazbut vakiflar haric, hicbir ayrim yapilmaksizin tim dernek veya vakiflara
0denen kira bedellerinden bu kesintinin yapilmasi gerektigi, "Diger kurumlar vergisi mukelleflerine ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsihiginda yapilan kira 6édemeleri" bashkl (15.3.2.3.) béliminde Kurumlar
Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler harig) ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacadi,
bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerini ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile
beyan edilecedi; ayni Genel Tebligin "Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kodylere ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6demeleri" baslkl (15.3.2.4.) boliminde ise Devlete, 6zel idarelere,
belediyelere ve kdylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira

0demeleri lizerinden vergi kesintisi yapilmayacagi belirtilmistir.
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Gayrimenkul sermaye iratlarinda, iradi elde edenlerin mukellefiyet statllerine bagh olarak bu
geliri saglayanlar tarafindan Gelir Vergisi Kanununun 94 ncl maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral

bendi uyarinca gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Buna gore, Bolge Mudurligunizce 6grenci yurdu olarak kullanilmak tzere kiralanan tasinmazlarin
gelir vergisi mukelleflerine ait isletmelerin aktifinde yer almasi ve Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci
maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric), Devlete, 6zel idarelere,
belediyelere ve kdylere ait olmasi durumunda bunlara yapilan kira édemeleri Uzerinden vergi kesintisi

yapilmayacaktir.

Ote yandan, s6z konusu tasinmazlarin ticari, zirai veya kurumlar vergisine tabi olan isletmelerin
aktifinde kayith olmamasi ve kooperatiflere, vakiflar (mazbut vakiflar haric) ve derneklere, sendikalara,
ticaret odalarina, sanayi odalarina, ticaret borsalarina, esnaf odalari ve bunlarin birlikleri ile diger mesleki
kuruluslara ait oda ve birliklere, siyasi partilere, emekli ve yardim sandiklarina ait olmasi halinde bunlara

yapilan kira 6édemeleri Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN

KDV Kanununun;

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

Tirkiye'de kiralanmasi islemlerinin katma deger vergisine tabi oldugu belirtilmis,

-17/4-d maddesinde iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri

katma deger vergisinden istisna edilmis,

-20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsihgini teskil eden
bedel oldugu, bedel deyiminin, mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina
hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borglanilan
para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler

toplamini ifade ettigi,

-24/c maddesinde, vade farki, fiyat farki, faiz, prim gibi gesitli gelirler ile servis ve benzer adlar

altinda saglanan her tirli menfaat, hizmet ve dederlerin matraha dahil oldugu,
hiklm altina alinmistir.

Bu hikim ve agiklamalar cergevesinde, Bolge Midurliginizce kiralanan yurtlara iliskin yapilan

kira 6demelerinde katma deger vergisinin stopaj dahil bedel Gizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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