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Konu : Kira bedelinin tevkifat dahil Kdv hari¢ olarak belirlenmesi durumunda gelir vergisi
tevkifati, kira 6demelerinde KDV tevkifati ve ihale kararina ait damga vergisinin hangi bedel

tizerinden alinacagi hk

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Bélge Midurligiinizce 6grenci yurdu
olarak kullaniimak Uzere bina kiralama yoluna gidildigi ve s6z konusu kiralamalar icin yapmis oldugunuz
tip kira sozlesmelerinde kira bedelinin stopaj dahil KDV haric¢ tutar Gzerinden tespit edildigi belirtilerek
ilgili firmaya KDV ilave edilerek 6deme yapildigindan Gelir Vergisi Kanununun 94 tnci maddesi 5/a fikrasi
uyarinca kurumunuz tarafindan tevkifat yapilip yapilmayacagi, yapilacak kira 6édemelerinden Katma
Deger Vergisi Tevkifati yapilip yapilmayacadi, 5 yil sireli kiralama isine iliskin olarak dizenlenen ihale
kararina ait damga vergisinin hangi bedel tzerinden alinmasi gerektigi hususlarinda gorus talep ettiginiz

anlasiimaktadir.
KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

KDV Kanununun;
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-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin Tlrkiye'de

kiralanmasi islemlerinin katma deger vergisine tabi oldugu belirtilmis,

-17/4-d maddesinde iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri katma

deger vergisinden istisna edilmis,

-20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsiligini teskil eden bedel
oldugu, bedel deyiminin, mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina hareket
edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borglanilan para, mal
ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade

ettigi,

-24/c maddesinde, vade farki, fiyat farki, faiz, prim gibi ¢esitli gelirler ile servis ve benzer adlar altinda

saglanan her tlrli menfaat, hizmet ve degerlerin matraha dahil oldugu, hikim altina alinmistir.

Bu hukdm ve aciklamalar cergevesinde, Bdlge Mudurligunizce kiralanan yurtlara iliskin yapilan kira

0demelerinde katma deder vergisinin stopaj dahil bedel Gizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, KDV Kanununun 9 uncu maddesinin (1) numaral fikrasina gore, mukellefin Tlrkiye icinde
ikametgahinin, isyerinin, kanuni merkezi ve is merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli goérilen
diger hallerde Maliye Bakanligi vergi alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla, vergiye tabi islemlere

taraf olanlarn verginin 6denmesinden sorumlu tutma yetkisine sahiptir.

S0z konusu maddenin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 117 Seri No'lu KDV Genel Tebliginde, tam
ve kismi tevkifat uygulanacak teslim ve hizmetler, sorumlu tayin edilen ve tevkifat yapacak isletme ve

kuruluslar ile tevkifat uygulanacak islemler belirtilmistir.

Anilan Tebligin, "3.2.13. Yukarida Belirlenenler Disindaki Hizmetler" baslikli boliminde, KDV mikellefleri
tarafindan, 5018 sayili Kanuna ekli cetveller kapsamindaki idare, kurum ve kuruluslara ifa edilen ve
Tebligde belirtiimeyen diger bitin hizmet ifalarinda s6z konusu idare, kurum ve kuruluslar tarafindan

(5/10) oraninda KDV tevkifati uygulanacagi ifade edilmistir.

Bu aciklamalara gore; kurumunuzun, 5018 sayili Kanuna ekli cetveller kapsamindaki idare, kurum ve
kuruluslardan olmasi nedeniyle 6drenci yurdu olarak yapilacak kiralama bedeline (5/10) oraninda katma

deger vergisi tevkifati uygulanacaktir.
DAMGA VERGISI KANUNU YONUNDEN

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin

damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza yerine
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gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 Uncli maddesinde ise, damga vergisinin mikellefinin
kagitlar imza edenler oldugu ve resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait damga vergisini kisilerin
O0deyecegi; 4 Unci maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine
bakilacagi ve buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagdi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli
kanunlarda belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda Uzerlerindeki yazinin
tazammun ettigi hikim ve manaya bakilacagi, mahiyeti tayin edilmek istenen kagit Gzerinde baska bir
kagida atif yapilmissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete godre vergi
alinacagi; 10 uncu maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide,
kagitlarin nevi ve mabhiyetlerine goére, bu kagitlarda yazili belli paranin, maktu vergide kagitlarin
mahiyetlerinin esas olacagi, belli para teriminin, kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin

hasil edecegi paray! ifade edecegi hikimleri yer almaktadir. hikiim altina alinmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "ll-Kararlar ve Mazbatalar" baslikli b6liminin 2 nci maddesinde,
ihale kanunlarina tabi olan veya olmayan resmi daire ve kamu tlzel kisiligini haiz kurumlarin her tarlt

ihale kararlarinin nispi damga vergisine tabi olacagi hikmine yer verilmistir.

Ozelge talep formunuz ekinde vyer alan "Pazarlik Gériisme Tutanad" baslkl kagidin

incelenmesinden, ... Genel MUdUrligunidn 06.09.2012 tarih ve

02.00.756.99.819.612/9475 sayih talimatina istinaden kurulan pazarlik komisyonu ile mal sahibi sirket
mudirG arasinda kira bedelinin belirlenmesi hususunda goérisme yapildigi, ... Bbélge Muduarligince
kurulan komisyon ile kiralayan adina sirket mudura ile yapilan mizakere sonucunda KDV hari¢ 16.200,00
TL bedel Uzerinde anlasmaya varldigi; s6éz konusu kagitta atif yapilan ... Genel MadurlGginidn
06.09.2012 tarih ve 02.00.756.99.819.612/9475 sayili talimatinda ise s6z konusu binanin kiralama

stresinin 5 yil olmasi kaydiyla kiralanmasinin kabul edilerek uygun gérildiga anlasiimistir.

Buna gore, 6grenci yurdu kiralama isine iliskin olarak dizenlenen ve ihale karari mahiyeti tasiyan
"Pazarhk Goérisme Tutanagi" baslkli kagidin, 6grenci yurdunun 5 yil slire ile kiralanmasina iliskin oldugu
dikkate alindiginda, kiralama siresine gore bulunacak toplam tutarn UGzerinden Kanuna ekli (1) sayil

tablonun II/2 maddesine gdre nispi damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, dzelge talep formu ve eklerinde yer alan aciklamalarda, s6z konusu kiralama islemine konu
taraflarin kimler olduguna iliskin yeterli bilgi yer almadigindan konuya iliskin olarak Kurumlar Vergisi

Kanunu yéninden degerlendirme yapilmamistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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