Kiraya verilen konut disinda baska bir konut almak icin kullanilan
konut kredisi faizlerinin, diger konuttan elde edilen kira gelirinden

gider olarak indirilmesi hk.
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Konu : Gayrimenkul sermaye iradi

ilgide kayith dilekcenizde, kiraya verdiginiz konut disinda baska bir konut almak icin kullandiginiz konut
kredisi faizlerinin, diger konuttan elde ettiginiz kira gelirinden gider olarak indirilip indirilemeyecegi

hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarnflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkkme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Giderler" baslikh 74 GUncli maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gore

istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili
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giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,
indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' Uincl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlalhgr sayilmaz), ..."

hikmU yer almaktadir.

Yukaridaki hukimlere goére, kira geliri elde edilmeyen konutun iktisabi icin kullanilan kredi dolayisiyla
O0denen faizlerin, diger gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden indirim konusu yapilmasi
mumkdn bulunmamaktadir. Ancak, s6z konusu konuttan kira elde edilmesi ve gercek gider usulinin
secilmesi halinde, bu konutun iktisabinda kullanilan krediye iliskin olarak ddenen faizlerin, toplam kira

gelirlerinden indirilebilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Gelir idaresi Grup Mudiiria V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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