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eden kiracinin kimin adina tevkifat yapacag: hk.
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ilgide kayith dilekcenizde, 4/10 hissesi adiniza kayitl olan isyerini 29.12.2008 tarihinde ...'e sattiginiz,
ancak s6z konusu isyerinde faaliyette bulunan kiracinin hissenizi sattiginiz tarihten sonraki kira
odemelerinden yaptigi tevkifatlar sizin adiniza yatirmaya devam ettigi belirtilerek, yapilan tevkifatlarin

sizin tarafinizdan mi yoksa ... tarafindan mi beyan edilecegi hususunda bilgi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, ayni maddede bentler halinde
sayillan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmilne yer

verilmistir.
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Gayrimenkuller acisindan, maddede yer alan "sahip" deyimi gayrimenkul Gzerinde, miulkiyet hakkina
malik olmayi ifade eder ve Turk Medeni Kanununa goére gayrimenkuller Gzerindeki sahiplik tapuya tescille

dogar.

Diger taraftan 193 sayili Kanunun 94 lnclU maddesinin birinci fikrasinda, yaptiklari 6demelerden tevkifat
yapmak mecburiyetinde olanlar sayilmis ve ayni fikranin 5-a bendi ile de, 70 inci maddede sayilan mal ve
haklarin kiralanmasi karsiligi yapillan 6demelerden gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikdm altina

alinmistir.

Yine ayni Kanunun 86 nci maddesinin birinci fikrasinin 1/c bendinde, vergiye tabi gelir toplaminin (a) ve
(b) bentlerinde belirtilenler hari¢, 103 Unci maddede yazil tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari
(2009 yih icin 22.000 TL) asmamas! kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan, birden fazla
isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlarinin beyan

edilmeyecegi htikme baglanmistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 121'inci maddesinde; "Yillik beyannamede gésterilen gelire dahil
kazanc ve iratlardan bu Kanuna goére kesilmis bulunan vergiler, beyanname lzerinden hesaplanan gelir

vergisine mahsup edilir.

Mahsubu yapilan miktar gelir vergisinden fazla oldugu takdirde aradaki fark vergi dairesince muikellefe
bildirilir ve muUkellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miracaati Gzerine kendisine red ve iade

olunur." hUkmu yer almistir.

Konuyla ilgili olarak 252 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin, "4.3. Adina Vergi Kesintisi Yapilan ile
Gelir Sahibinin Farkli Gercek veya Tuzel Kisi Olmasi" baslikh bélimtnde, "... Gelirin sahibi olmadigi halde
adina vergi kesintisi yapilmis olan mukellef, ilgili donemde kendisi adina yapilan vergi tevkifatlarinin ne
kadarlik kisminin kendi gelirleri ne kadarlk kisminin diger gercek ve tizel kisilere ait gelirler ile ilgili
oldugunu bildiren bir dilekceyi ekinde diger gercek veya tlzel kisilere ait olan gelirler ve bunlar lzerinden
yapilmis kesinti tutarlarini gosteren bir tabloyu ve kesilen vergilerin vergi sorumlusu tarafindan ilgili vergi
dairesine yatirilmis olduguna iliskin belgelerin onayh bir érnegini bagh bulunduklar vergi dairesine

vereceklerdir.

Tablonun bir 6rnegi dilekce ve eklerinin tamamlanmis olmasi kosuluyla vergi dairesineibraz edildigi
ifadesine yer verilerek mukellefe iade edilir. MUkellefe iade edilen drnek, gelirin sahibi tarafindan kesinti
yoluyla 6denen vergilerin mahsubu ve iadesinde bu Tebligin 6nceki bélimlerinde adina vergi kesintisi

yapilan mukelleften istenen belgelerin yerine kullanilacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalar cercevesinde, yapilan édemeden adina vergi kesintisi yapilan kisi ile gelir
sahibinin farkli kisiler olmasi halinde yukaridaki aciklamalara goére islem yapilmasi gerekmekte olup,

sahip oldugunuz gayrimenkuldeki hissenizin satis tarihinden sonra bu isyeri ile ilgili olarak elde edilen
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kira geliri hissenin yeni malikine ait olacadindan, elde edilen kira gelirinin 193 sayili kanunun 86 nci
maddesi uyarinca beyaninin gerekmesi halinde, s6z konusu déneme iliskin olarak kesilen vergilerin bu
kisi tarafindan verilecek Yillik Gelir Vergisi Beyannamesinde hesaplanan gelir vergisine mahsup edilecegi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Gelir idaresi Grup Mudiirii V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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