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ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Midirligi'niin gayrimenkul sermaye iradindan
dolayr muikellefi oldugunuzu, 11.09.2009 tarihinde ... A.S. ile yapilan protokol cercevesinde,

gayrimenkullniz Gzerinde ... lehine 04.11.2019 tarihine kadar intifa hakki tescil edildigi belirtilerek, intifa

hakki bedelinin nasil vergilendirilecegi hakkinda Baskanligimizdan gorus talep edilmektedir.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun ekinde yer alan intifa Protokoliinin tetkikinden; ... ili, ... ilcesi, ...
Mahallesinde kain ve tapuda ... ada, ... parsel sayida kayith "Kargir isyeri ve Benzin istasyonu"
niteliginde, Uzerinde akaryakit istasyonu kurulu bulunan bagimsiz bélim Uzerinde akaryakit servis
istasyonu tesisleri ve ilgili tim teferruati ve mitemmim cuz'ilerini de kapsayacak sekilde ... lehine
04.11.2019 tarihine kadar intifa hakki tesis edildigi, maliklerin (..., ... ve ...) ... A.S. lehine tesis etmeyi
taahhUt ettikleri intifa hakkinin, gayrimenkulin bulundudu tapu kaydina tescil edilecedi, intifa bedelinin

ise; tescili miteakip 20 isglinU icerisinde 850.000-TL, 2010 Yili Ocak ayinda 850.000.-TL, 2011 Yili Ocak
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ayinda 850.000.-TL. olmak Uzere pesin olarak, tescil tarihi itibariyle her ay 38.000.-TL ve tescili takip
eden 2. yildan itibaren de her ay 40.000.-TL. olarak belirlendigi ve intifa bedellerinin TEFE+TUFE

ortalamasi oraninda artisa tabi tutulacagi anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarnflan, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, ancak s6z konusu mal ve haklarin
ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin
tespitine muteallik hikimlere gore hesaplanacadi hikmine yer verilmis olup, 72 nci maddesinin
dordincu fikrasinda da; Gelecek yillara ait olup pesin tahsil olunan kiralarin, ilgili bulunduklar yillarin

hasilati sayilacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncd maddesinin birinci fikrasinda, Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmalari gerektigi
hikmu yer almis olup, ayni fikranin 5/a bendinde ise, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi
karsihdr yapilan 6demelerden (2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu oran 3.2.2009 tarihinden

gecerli olmak lGzere % 20 olarak belirlenmistir) tevkifat yapilacagi hikam altina alinmistir.

Buna gore, s6z konusu tasinmaz Uzerinde ... A.S. adina tapu kitigunde intifa hakki tescil ettirilmesi
karsiliginda anilan sirket tarafindan vyapilacak ©6demelerin, gayrimenkul sermaye iradi olarak
vergilendirilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, pesin olarak ddenen intifa hakkl bedelinin ve s6zlesme
tarihinden sonra olmak Uzere 04/11/2019 tarihine kadar ddenecek aylik kira bedellerinin brut tutarlan
Uzerinden ... A.S.'nce Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin 5/(a) bendi uyarinca % 20 oraninda
gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmekte olup, yine ayni Kanunun 98 inci maddesi geregince bu
sekilde hesaplanan tevkifatin intifa hakki tescil ettiren sirket tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilerek

Kanunun 119 uncu maddesinde belirtilen strelerde 6denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, tevkifata tabi tutulan gayrimenkul sermaye iradinin ilgili yillara isabet eden kira
bedellerinin brit tutarlarinin her bir malik tarafindan yilllk beyanname ile beyan edilip edilmeyecegi
hususu Gelir Vergisi Kanununun 86 nci maddesi gergevesinde degerlendirilecek ve ilgili yillara isabet
eden vergi tevkifatlari da, her bir malik tarafindan beyan edilen matrah Gzerinden hesaplanacak vergiden

mahsup edilebilecektir.

Ancak, adi gecen sirket tarafindan 2009 ve 2010 yillarinda yapilan kira 6édemelerinden herhangi bir

tevkifat yapilmadigi icin; s6z konusu o6demelerin ilgili yillara isabet eden tutarlarinin her bir malik
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tarafindan beyan edilmesi gerekmekte olup, beyannameleriniz (izerinde mahsup edeceginiz bir tutarin

olmayacagi tabidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudura V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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