Site yonetiminin ortak kullanim alanlarinin kiraya verilmesi hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; 616 malikin bulundugu site yénetimi olarak 2009 yilinda sitenin
ortak kullanim alaninda bulunan 2 adet isyerinden 42.187,50-TL kira geliri elde edildigi, kira 6demelerinin
gayrisafi tutar Gzerinden kiracilar tarafindan tevkifat yapilarak beyan edildigi, kiralama faaliyeti sonucu
elde edilen kira hasilatinin sitenin ihtiyaclari icin kullanildi§i belirtilerek, elde edilen kira gelirinden dolayi
site yonetimi olarak vergi mukellefi olup olmayacadiniz hususu ile s6z konusu kira geliri icin kat

maliklerince ayri ayri beyanname verilip verilmeyecegi konusunda bilgi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, bu maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesi sonucu elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlanmis olup, s6z konusu
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madde hikmine gore, kat maliklerinin ortak olarak sahip oldugu kullanim alanlarinin site yénetimi
tarafindan kiraya verilmesi nedeniyle elde edilen gayrimenkul sermaye iradinin mukellefleri, kat malikleri

olacaktir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 94 Uncl maddesinde; "Kamu idare ve miesseseleri, iktisadl kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmUne yer verilmis olup, ayni maddenin birinci fikrasinin 5 numarali bendinin (a) alt bendinde ise; 70
inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsili§i yapilan 6demelerden istihkak sahiplerinin gelir
vergilerine mahsuben (2006/11449 sayil B.K.K ile % 20 YUrurlik; 01.01.2007) tevkifat yapilacagr hikim

altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinin birinci bendinin (c) alt
bendinde; vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢c] 103 Gncli maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari ( 2009 ve 2010 yillari icin 22.000-TL) asmamas! kosuluyla,
Tarkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye
iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari icin yillik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler igin
beyanname verilmesi halinde de bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikmi dizenlenmis
olup; anilan bendin (d) alt bendinde de, bir takvim yilinda elde edilen ve toplam tutari (2009 yili igin
1.070-TL; 2010 yih icin 1.090-TL) asmayan, tevkifat ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve

gayrimenkul sermaye iratlari icin beyanname verilmeyecedi hUkim altina alinmistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalar cercevesinde, 616 hak sahibinin ortak miulkiyeti olan

gayrimenkullerin, hak sahiplerinin sahsi malkd olmasi halinde;

a) 193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncd maddesine gore tevkifat yapma mecburiyetinde
olmayanlara kiraya verilmesi (Ornegin, basit usulde vergiye tabi olanlara kiraya verilmesi) s6z konusu
ise, hak sahibi basina elde edilen kira bedeli, adi gecen Kanunun 86 nci maddesinin birinci bendinin (d)
alt bendinde yer alan tutari (2009 yili icin 1.070.-TL; 2010 yil icin 1.090-TL) asmasi halinde beyana dahil

edilecek, asmamasi halinde ise beyana dahil edilmeyecek,

b) S6z konusu gayrimenkullerin, anilan Kanunun 94 U(Unci maddesine gore tevkifat yapma
mecburiyetinde olanlara kiraya verilmesi s6z konusu ise, hak sahibi basina elde edilen kira bedeli, yine
ayni Kanunun 103 UnclU maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutan ( 2009 ve 2010
yillar icin 22.000.-TL) asmasi halinde beyana dahil edilecek, asmamasi halinde ise beyana dahil

edilmeyecektir.
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Diger taraftan, hak sahiplerinin ortak miulkiyeti olan bu gayrimenkullerin ticari, zirai veya kurumlar
vergisine tabi olan isletmelerin aktifinde kayith olmasi halinde, bu gayrimenkuller, anilan Kanunun 94
Uncl maddesinde sayilanlar tarafindan kiralanmis olsa bile, 6denen kira bedellerinden ticari, zirai veya
kurumlar vergisine tabi isletmelere isabet eden kisim Uzerinden herhangi bir gelir vergisi tevkifati
yapllmayacak olup, hak sahiplerinin elde ettikleri kira gelirlerinin ticari, zirai veya kurum kazancinin

tespitine miteallik hikimlere gére hesaplanip, beyan edilecedi tabidir.

Ote yandan, kat maliklerinin beyana tabi baskaca bir gelirinin bulunmasi halinde ise, elde edilen
gayrimenkul sermaye iradinin beyannameye dahil edilip edilmeyecegi kat maliklerinin mukellefiyet

tlrlerine gore belirlenecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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