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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda, ... faaliyetiyle istigal etmekte olan bir serbest meslek
mensubuna ait isyerini kiraladiginizi, yaptiginiz 6demeler karsiliginda bu kisinin serbest meslek makbuzu
dizenledigini belirterek, kiraladiginiz isyeri icin yapilan kira 6demelerinin serbest meslek kazanci
kapsaminda olup olmadigi, yapilan 6demelerde gelir ve katma deder vergisi kesintisi yapilip
yapllmayacagi ve belge dlzeninin ne sekilde olacagi hususlarinda Baskanligimiz gorisleri talep

edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda ayni fikrada bentler
halinde sayilan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya

kiracillan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu
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hikmune yer verilmis olup, ikinci fikrasinda ise maddede bentler halinde yazili mal ve haklar ticari veya
zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine

muteallik hikimlere gére hesaplanacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncld maddesinin birinci fikrasinda; kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan édemeleri (avans olarak 6édenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur
olduklari hikim altina alinmis olup, ayni maddenin (5/a) bendinde 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiligi yapilan 6édemelerden tevkifat yapilacagi hikim altina alinmistir. S6z konusu tevkifat

orani 2009/14592 sayili BKK ile % 20 olarak belirlenmistir.

Yine ayni Kanunun 98 inci maddesinde; "94 Unci madde geregince vergi tevkifati yapmaya
mecbur olanlar bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve iratlar ile bunlardan
tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmiticinci gini aksamina kadar 6deme veya tahakkukun yapildigi

yerin bagli oldugu vergi dairesine bildirmeye mecburdurlar." hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 236 nci maddesinde; "Serbest meslek erbabi,
mesleki faaliyetlerine iliskin her turll tahsilati icin iki nisha serbest meslek makbuzu tanzim etmek ve bir
nushasini musteriye vermek, musteri de bu makbuzu istemek ve almak mecburiyetindedir." hikmu

bulunmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin 1 inci fikrasinda; Turkiye'de ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin 3 Uncu
fikrasinin (f) bendinde ise Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin katma deger vergisine tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemlerinin KDV'den istisna oldugu belirtilmistir.

Bu itibarla, serbest meslek erbabinca isyeri kiraya verilmesi islemi, isyerinin envantere dahil olup
olmadigina bakilmaksizin, bu faaliyetten elde edilen gelirlerin Gelir Vergisi Kanununa go0re serbest

meslek kazanci olarak degerlendiriimemesi kosuluyla, katma deger vergisine tabi bulunmamaktadir.

Bu hukUmler cercevesinde, serbest meslek erbabindan kiralanan isyeri icin yapilan édemelerin;
Gelir Vergisi Kanununda serbest meslek faaliyetinde kullanilan mal ve haklarin kiralanmasindan dogan
kazancin serbest meslek kazanci sayilacagina dair bir hikim bulunmamasi nedeniyle serbest meslek

kazanci degil, gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendiriimesi gerektiginden, tahsil edilen kira
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bedelleri icin serbest meslek makbuzu dizenlenmesi s6z konusu olmayacaktir.

Dolayisiyla yapilan kira édemeleri Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Unci maddesinin (5-a)
bendine istinaden %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve 98 inci maddede belirtilen sureler

dahilinde muhtasar beyanname ile beyan edilerek 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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