2010-GVK-Muk.80-11 Trampa usulu takas edilen arsanin satilmasi
durumunda ilk iktisap tarihi hk.
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Sayi : B.07.1.GiB.4.06.16.01-2010-GVK-M(k.80-11-46 31/01/2011
Konu : 2010-GVK-Muk.80-11
ilgide kayith o6zelge talep formunda; 07.02.2005 tarihinde ihale vyoluyla ... Gayrimenkul icra

Mudurlagi'nden belediyeye ait arsayi satin aldiginiz, ancak borclu belediyenin ihalenin feshi davasi actigi
ve Mahkeme'nin de 13.05.2005 tarihinde davay! reddettigi, davanin Yargitay tarafindan da onanarak
ihalenin kesinlestigi, 02.02.2006 tarihinde s6z konusu arsanin kendi adiniza tapu tescil isleminin
gerceklestirildigi, fakat borclu belediyenin kamulastirma yapmadan sahibi oldugunuz arsa Uzerinde kacak
bina insa ederek 2006 yilindan itibaren kullandigi, 18.03.2010 tarihinde de 2942 sayih Kamulastirma
Kanunu'nun 26'nci maddesine istinaden baska bir parsel ile arsanizin trampa usull takas yapildigini
belirterek; ilk iktisap tarihinizin hangi tarih oldugu, trampa isleminin yeni bir iktisap tarihi olarak kabul
edilip edilemeyecedi ve trampa usulliyle sahibi oldugunuz yeni parselin satilmasi durumunda deger artis

kazanci yoninden vergileme yapilip yapilmayacagl hususlarinda Baskanhdimizdan goéris talep
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etmektesiniz.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazanclan" bashkli Mikerrer 80 inci maddesinde

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanclandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayihi kanunun 5
inci maddesiyle degisen ibare Yiirirlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak tlizere 04.04.2007)
bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla

tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine

sermaye olarak konulmasini ifade eder." hUkmuU yer almaktadir.

Ayni Kanunun gecici 71'inci maddesinde ise; "Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin
(6) numaral bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4), ve (7)
numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden Once iktisap edilmis olan mal (gercek usulde
vergilendirilen ¢iftgilerin  zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden
cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde doért yilik slGre esas alinir." hikmine yer

verilmektedir.

Ote yandan Tirk Medeni Kanunu'nun 705 inci maddesinde "Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille

olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoérilen diger hallerde,
mulkiyet tescilden 6nce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, milkiyetin

tapu kitigune tescil edilmis olmasina baghdir."hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 09.06.1932 tarih ve 2004 sayil icra ve iflas Kanunu'nun "ihalenin Neticesi ve Feshi"
bashkli 134'inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan "icra dairesi tarafindan tasinmaz kendisine ihale
edilen alici o tasinmazin miilkiyetini iktisap etmis olur. ihale kesinlesinceye kadar tasinmazin ne sekilde
muhafaza ve idare edilecegi icra dairesi tarafindan kararlastirihir." hikmu ile alicinin tasinmaz malin

kendisine ihale edilmesiyle tasinmazin mulkiyetini kazanacagi belirtiimektedir.

Ayrica Kamulastirma Kanunu'nun "Trampa Yolu ile Kamulastirma" baslikh 26 nci maddesinde ise; "Mal
sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis

olan tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen karsilayacak miktari verilebilir.
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Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu
amacla kuracag! bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit
olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin dederi, kamulastirma bedelinin ylzde

yUzyirmisini asamaz." hukmune yer verilmektedir.
Yukarida yer alan hukimler ¢ercevesinde:

- Tasinmaz miilkiyeti tescil ile kazanilmasina ragmen, icra ve iflas Kanunu'nun anilan hilkmu geregi ihale
ile tasinmaz mulkiyetini kazanmis sayilacaginizdan arsanizin 07.02.2005 tarihinde iktisap edildiginin

kabull gerekmektedir.

- Arsaniza karsilik baska bir parsel ile yapmis oldugunuz trampa, Gelir Vergisi Kanunu'nun mukerrer 80
inci maddesi geregi elden cikarma hikminde sayilmakta olup, ilk iktisap tarihi olan 07.02.2005 tarihi ile
trampa usull elden ¢ikarma tarihiniz olan 18.03.2010 tarihleri arasinda gecen surenin 4 yili asmis olmasi

nedeniyle deger artisi kazanci olarak vergileme yapilmasi s6z konusu olmayacaktir

- Trampa usull ile 18.03.2010 tarihinde iktisap etmis oldugunuz yeni parselin iktisap tarihinden itibaren 5
yil icinde elden cikariimasi halinde ise Gelir Vergisi Kanunu'nun Mikerrer 80 inci maddesi hikmU geredi

deger artis kazanci olarak vergilendirilme yapilacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudira V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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