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Koéyilindeki konutun satisinda deger artisi agisindan iktisap tarihi

ilgide kayith dzelge talep formunda; ... Belediyesi tarafindan ...2006 tarihinde Yapi Kullanma izin Belgesi
ile tarafiniza teslim edilen ...KéyUnde bulunan konutun ...2008 tarihinde tarafiniza tapuda tescilinin
yapildigi, tarafinizca da bu konutu ...2010 tarihinde bir baskasina sattiginiz belirtilerek elde ettiginiz
gelirin deger artisi kazanci kapsaminda vergiye tabi olup olmayacagdl hususunda Baskanligimiz gorisi

talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazanclar" baslikli mikerrer 80'inci maddesinin birinci

fikrasinin 6 numarali bendinde;
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iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70'inci maddenin birinci fikrasinin (1),
(2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
¢ikarilmasindan dogan kazanglarin (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artisi kazanci oldugu,

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyiminin, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasini, bir ivaz
karsiliginda devir ve temlikini, trampa edilmesini, takasini, kamulastiriilmasini, devletlestiriimesini, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi,

Yine Ayni Kanunun gecici 71'inci maddesinde, (5615 Sayih Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen
madde. Gecerlilik:01.01.2007; Yurirlik:04.04.2007) Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin
birinci fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin

(1), (2), (4) ve (7) numarah bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan mal

(gercek usllde vergilendirilen ciftcilerin ziral istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin
elden cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde dért yillik slirenin esas alinacagina

hikmedilmistir.

Ote yandan, Medeni Kanunun 705'inci maddesinde, tasinmaz miilkiyetinin kazaniimasinin tescille oldugu,
miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoérilen diger hallerde,
mulkiyetin tescilden 6nce kazanildi§i, ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesinin,

mulkiyetin tapu kitligune tescil edilmis olmasina bagli olduguna hikmedilmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3'incimaddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi
doguran olayin ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas alinacagi belirtilmis olup, bu
cercevede iktisap tarihinin tespitinde konutun tapuya tescil edildigi tarihin esas alinmasi gerekmekle
birlikte, fiili teslim tarihinin tescil tarihinden daha dénceki bir tarih olmasi nedeniyle fiili teslim tarihinin

iktisap tarihi olarak esas alinacag tabiidir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinin 1'inci fikrasinin 1 numarall
bendinde yer alan mal ve haklardan olan konutunuzun o6zelge talep formu ekinde yer alan teslim
tutanagindan ...2006 tarihinde fiilen kullaniminiza terk edildigi anlasildigindan bu tarihin iktisap tarihi
olarak dikkate alinmasi gerekmekte olup, konutunuzu bu tarihten itibaren 4 yil gectikten sonra ...2010
tarihinde elden c¢lkarmaniz dolayisiyla elde ettiginiz gelir deger artisi kazanci kapsaminda

degerlendiriimeyecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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