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ilgide kayith dzelge talep formunuzun incelenmesinden, 2009 yilinda 174.100 TL bedelle bir konut satin
aldiginiz ve 2009 takvim yilinda 2.400 TL kira geliri elde ettiginiz s6z konusu konuta iliskin olarak iktisap
bedelinin % 5 tutari olan 8.705 TL ve konut kredisi faizinin 2009 dénemine isabet eden tutari olan 8.081
TL olmak Uzere toplam 16.786 TL giderinizin oldugu, 3.600 TL kira geliri elde ettiginiz ikinci konutunuza
iliskin olarak herhangi bir giderinizin olmadigi, dolayisiyla 2009 takvim yilina ait yillik gelir vergisi
beyannamenizde indirim konusu yapacagdiniz gider miktarinin ne olacagi hususunda Baskanligimizdan

goris talep ettiginiz anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir

takvim yih icinde elde edilen hasilatin (2009 takvim yil icin) 2.600 TL'sinin gelir vergisinden mustesna
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oldugu; 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye
iradi oldugu, 71 inci maddesinde ise gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin, gayrisafi hasilattan iradin
saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan mispet fark oldugu hikme

baglanmistir.

Ayni Kanunun 74 UncU maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye goére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak Gzere gayrisafi hasilattan asagdida yazili giderler indirilir:

4.Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin %5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,
indirilmeyen kisim 88 inci maddenin Uclncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz)"

hikmuUne yer verilmistir.

Kanunun 74 Uncl maddesinin 4 numarali bendi hikminden de anlasilacagi lzere, kira geliri elde edilen
konuta iliskin kredi faizinin istisnaya isabet eden kismi haric olmak Uzere tamami toplam gelirden
indirilebilecek ancak, iktisap bedelinin %5'ine isabet eden tutarin ise istisnaya isabet eden kismi haric

olmak Uzere sadece ilgili konuta ait hasilattan indirilebilecektir.

Bu aciklamalara goére, gercek gider usullini secen mukellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet eden
giderleri hasilatlarindan gider olarak indiremeyecek olup, sadece toplam hasilattan mesken kira geliri

istisnasi cikarilarak elde edilen vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri indirebileceklerdir.

iktisap bedelinin %5'i tutarindaki bu indirim 5 yil sireyle sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanacak; uygulanmayan yillardaki hak sonraki yillara devretmeyecek, kiraya verdiginiz diger konutla
ilgili irattan da indirim konusu yapilamayacaktir. iradin yetersiz olmasi dolayisiyla indirilemeyen gider
tutan Gelir Vergisi Kanununun 88 inci maddesinin UcUncu fikrasinin uygulanmasinda gider fazlahgi olarak

kabul edilmeyecek, indirilemeyen bu giderin diger bir gelir unsurundan indirimi mimkin olmayacaktir.

Bu cercevede; gayrimenkul sermaye iradinizin beyaninda gercek gider usulinid secmeniz halinde istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere, iktisap ettiginiz gayrimenkule ait iktisap
bedelinin % 5'lik tutari sadece iktisap ettiginiz gayrimenkule isabet eden hasilattan; 6denmis olmasi
sartiyla 2009 dénemine ait kredi faizinin toplam tutarinin ise beyan ettiginiz kira gelirinizin toplam

tutarindan indirim konusu yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica, faiz giderlerinizin safi iradinizdan fazla olmasi halinde dogan zararin, gelecek yillarda beyan

edilecek gelirinizden indirilmesi mimkundur.
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Ote yandan, gercek giderlerinizin hasilattan indirilmesi sonucu vergilendirilecek bir matrahin
bulunmamasi, s6z konusu déneme ait yillik gelir vergisi beyannamesi verme yukimliliginizi ortadan

kaldirmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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