Ese ait kira odemelerinin gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde
gercek gider olarak dusulup dusulemeyecegi hk.
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Konu : Ese ait kira 6demelerinin gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde gergcek

gider olarak disultp dusilemeyecedi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Mudirliginin ... vergi kimlik numarali mikellefi
oldugunuzu, 2010 yilina ait kira gelirinize iliskin gelir vergisi beyannamenizi gotlri gider usulind secerek
verdiginizi, oturdugunuz konutun kira kontrati esiniz adina olmasi nedeniyle 6dediginiz kira bedellerini
gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu yapmadiginizi belirtilerek, gercek gider usuliini secmeniz
halinde s6z konusu kira bedelinin indirim konusu yapilip yapilamayacagi hususunda bilgi talep edildigi

anlasiimakta olup Baskanligimiz gorisu asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinin birinci fikrasinda; "Asagida yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir." hUkmu yer almaktadir.

Sayfal/3



Mezk(r Kanun'un 74'Uncli maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye goére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢c olmak lzere gayrisafi hasilattan asagdida yazili giderler indirilir:

10. Sahibi bulunduklarn konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklar konutun kira bedeli (Kira indirimi
gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler distldikten sonra,
kalan miktar Uzerinden vyapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'Unci fikrasinin
uygulanmasinda gider fazlalgi sayilmaz);" hikmu yer almaktadir. Ayni maddenin Uclncl fikrasinda ise,
"MUkellefler (haklarn kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak
lzere hasilatlarindan % 25'ini gotlrld olarak indirebilir. GotlarG gider usulini kabul edenler iki yil

gecmedikce bu usulden donemezler." hikmuUne yer verilmistir.

Anilan maddede yer alan "Goturd gider usulinU kabul edenler iki yil gecmedik¢e bu usulden dénemezler"
hikmunden; gayrimenkul sermaye iradi beyannamelerini gotura gider usulinu secerek tahakkuk ettiren
mukelleflerin, s6z konusu doénemi takip eden vyil icin verecekleri gayrimenkul sermaye iradi

beyannamelerinde gercek gider usulini secemeyeceklerinin anlasilmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 2009 yili icin adiniza goturi gider usulinde veya hi¢c gayrimenkul
sermaye iradi beyaninda bulunulmamis olmasi ve gotlrd gider usuliinde vermis oldugunuz 2010 yilina
ait gelir vergisi beyannamenizin verildigi 2011 takvim yili asiimamak kaydiyla gercek gider usuliine goére

duzeltme beyannamesi vermeniz mimkUin bulunmaktadir.

Ote yandan, esle birlikte oturulan konut icin édenen kira bedelinin evlilik birliginde misterek bir gider
olmasi nedeniyle, eslerden birinin konut kira geliri dolayisiyla gercek gider usuliinde verecedi
beyannamede, s6z konusu giderlerin istisnaya isabet eden kismi haric olmak Uzere gelir vergisi

matrahinizin tespitinde indirim konusu yapilmasi mumkuan bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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