Isyeri icin nakden veya hesaben kira 6demesinde bulunulmadigi
durumda gelir vergisi tevkifatinin yapilip yapilmayacag: hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; .... Vergi Dairesi Midurliginin .... vergi kimlik numarasinda kayitl
mukellefi oldugunuzu, .... adresindeki isyerinin, mulk sahibi ile aranizda yapmis oldugunuz satis protokoll
cercevesinde mulkiyetinize gecmis oldugunu kabul ettiginizden, nakden veya hesaben kira 6demesinde
bulunmadiginizi, dolayisiyla gelir vergisi tevkifati da yapilmamasi gerektigi yoninde Baskanligimizdan

gorus talep ettiginiz anlasiimistir.

193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Asagida yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir." hUkmu yer almaktadir.
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Mezk(r Kanunun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, kimlerin vergi tevkifati yapmakla yukiml
olduklari sayilmis olup, ayni fikranin 5/a bendinde de " 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi

karsihdi yapilan 6demelerden % 20" oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikidm altina alinmistir.

Anilan Kanunun 73 UncU maddesinin birinci fikrasinda, "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri
emsal kira bedelinden duslk olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin
emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel
mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira
mevcut degilse Vergi Usul Kanununa goére belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda
emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun
servetlerin degerlenmesi hakkindaki hiikiimlerine gore belli edilen degerlerinin % 10'udur." hikmine yer

verilmistir.

213 Sayih Vergi Usul Kanununun "MduUkellef ve vergi Sorumlusu" baslikli 8 inci maddesinin 3 Uncu
fikrasinda; "Vergi kanunlarnyla kabul edilen haller mistesna olmak Uzere, mukellefiyete veya vergi

sorumluluguna muteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 4721 sayih Tark Medeni Kanununun 705 inci maddesinde, tasinmaz miulkiyetinin

kazanilmasinin tescille olacagi hikim altina alinmistir.

Bahsi gecen konu ile ilgili olarak bagl bulundugunuz ... Vergi Dairesi Mudurluagu ile yapilan yazisma
sonucu alinan ....2010 tarih ve ... sayili yazi ve ekinde yer alan ....2005 tarih ve ... sayili yoklama fisinin
tetkikinden; mulkiyetinizde oldugunu iddia ettiginiz isyerinde yurittigintz faaliyetinizi, ....2005
tarihinden itibaren .... adresinde ki isyerinde devam ettirdiginiz, s6z konusu isyeri icin mulk sahibi .... ‘a
yillik 800.-TL pesin bedelle kira 6demesinde bulundugunuz hususlari tespit edilmis olup, 6édenen kira

bedellerinin gayrisafi tutar Gzerinden tarafinizca gelir vergisi tevkifati yapilacagi tabiidir.

Diger taraftan, mulk sahibi ile aranizda diizenlemis oldugunuz satis protokoll cercevesinde, s6z konusu
isyerinin mulkiyetinin tarafiniza gectigini iddia etseniz de, ilgili isyerinin devrine esas olmak Uzere, Tlrk
Medeni Kanununun 705 inci maddesi hikmu dogrultusunda, tapu tescili yapilmadigi hususu dikkate

alindiginda, anilan isyerinin mulkiyetinin tarafiniza gegmedigi sonucu dogmaktadir.

Ayrica, ilgili isyeri icin nakden veya hesaben (vergi tevkifatina tabi kazanc ve iratlarn édeyenleri, istihkak
sahiplerine kars! borclu durumda godsteren her tirli kayit ve islemler, hesaplarda isyeri kirasi karsiligi
olarak gider gosterilmesi gibi) kira 6demesi yapmadidiniz anlasildigindan, tarafinizca gelir vergisi

tevkifati yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Ote yandan, tarafinizca nakden veya hesaben kira 6demesinde bulunulmayan isyeri icin, isyeri sahibince
193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 73 Gncl maddesi hUkmU dogrultusunda "Emsal Kira Bedeli" tizerinden

beyanname verilecegi tabiidir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

EK :

OZELGE TALEP FORMU VE EKLERI

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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