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Konu : Konut icin alinan ticari kredi faizinin GMSi beyaninda indirim konusu

yapilip yapilamayacadi.

ilgide kayitl dzelge talep formunuzda; konut kredisi faiz orani disiik olmasina ragmen dosya Ucreti,
ekspertiz Ucreti, sigorta gideri ve faiz gideri toplaminin, bankalarca verilecek farkl kredi hizmetlerinden
yararlanmaniz durumunda katlanacaginiz masraflardan daha fazla olmasi nedeniyle, konut alirken farkh
kredi hizmetlerinden yararlandiginizi ve ayni zamanda s6z konusu konutu kiraya vereceginizi belirterek,
elde edeceginiz kira gelirini, yillik gelir vergisi beyaninizda toplarken gercek gider yontemini segmeniz
durumunda konut alimi icin kullanmis oldugunuz krediyi indirim konusu yapip yapamayacaginiz

konusunda 0zelge talep ettiginiz anlasiimistir.

ilgide kayith o6zelge talep formunuza istinaden, E-VDO sisteminde yapilan mikellefiyet kaydi

sorgulamanizda, ... Malmdurligi nezdinde gelir vergisi mukellefi oldugunuz anlasiimistir.
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Bilindigi Gzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden
elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmis olup, ayni maddenin ikinci fikrasinda
ise, maddede yazilan mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundudu takdirde bunlarin

ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik hiktimlere gbére hesaplanacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 72 nci maddesinde, "Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede
yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak
nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutandir." denilmis olup, 71 inci maddesinde ise
gayrimenkul sermaye iradinda safi iratin, gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin yapilan

giderler indirildikten sonra kalan muspet fark oldugu hikidm altina alinmistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 74 incii maddesinde de, "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci
maddeye gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan

asagida yazili giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 Gnci fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz.),

Gayrimenkul sermaye mahiyetindeki mal ve haklarin kismen kiraya verilmesi halinde, yukarida yazil

giderlerden yalniz bu kisma isabet edenler hasilattan indirilebilir.

Mukellefler (haklar kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak Uzere
hasilatlarindan % 25'ini gotlri olarak indirebilirler. Gotirli gider usuliini kabul edenler iki yil gecmedikce

bu usulden donemezler." hUikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 21 inci maddesinde; "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde elde edilen hasilatin (273 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 01.01.2010 tarihinden
itibaren 2.600 TL si) gelir vergisinden mistesnadir. istisna haddi Gzerinde hasilat elde edilip beyan

edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri

bunlar tarafindan bildirilecek olanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hikmu yer almaktadir.

Bu aciklamalara gore, ilgili gayrimenkulln sahsi mulkintz olmasi durumunda, elde edilecek kira geliri

gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendirilecek olup, gayrimenkul icin almis oldugunuz krediyi bu
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gayrimenkulln iktisabinda kullandiginizi tevsik etmeniz ve gercek gider yontemini secmeniz kosuluyla,
Gelir Vergisi Kanununun 74 UnclU maddesinin birinci fikrasinin (4) numaralh bendine gére s6z konusu
krediye iliskin faizi gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde hasilattan indirmeniz mimkin

bulunmaktadir.

Ancak s6z konusu krediye iliskin faizi, ticari kazancinizin tespitinde gider olarak dikkate almaniz mimkdn
olmadigi gibi, ticari kazancinizi yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde oldugunuzdan Gelir Vergisi

Kanununun 21 inci maddesinde yer alan istisnadan faydalanmaniz mimkin bulunmamaktadir.

Ote yandan, kredi kullanmak suretiyle iktisap etmis oldugunuz gayrimenkuliin, ticari isletmenizin
aktifinde yer almasi durumunda, ilgili gayrimenkulden elde edilecek kira gelirinin ticari kazancg
hikUimlerine gore vergilendirilecegi ve buna iliskin kredi faizinin ticari kazancin tespitinde gider olarak

dikkate alinacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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