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vergilendirilmesi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, konveydr bant lastigi ticaretinden dolayi ... Vergi
Dairesi MUdurlagindn ... vergi numarasinda kayith bulundugunuz ve su anda oturmakta oldugunuz
gayrimenkullnUzl kiraya vererek kira ile baska bir konutta ikamet edeceginizden bahisle, 6deyeceginiz

kira bedelini masraf olarak gosterip gésteremeyecediniz konusunda tereddtite distliginiz anlasiimistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapilarak
binalarin sahipleri tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi
oldugu, bu mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin
ticari veya zirai kazancin tespitine miteallik hikimlere gore hesaplanacadi, ayrica tlccarlara ait olsa

dahi, isletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle haklar hakkinda gayrimenkul sermaye iradinin
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tespitine iliskin hikimlerin uygulanacadi belirtilmis; 74 Gncli maddesinde ise safi iradin bulunmasi icin,
21 inci maddeye gore istisna edilen gayri safi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayri safi
hasilattan bentler halinde sayilan giderlerin indirilebilecedi, maddenin 10 uncu bendinde de, sahibi
bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedelini (kira indirimi gayri safi
hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler dustldikten sonra, kalan
miktar Uzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88 inci maddenin Gguncu fikrasinin uygulanmasinda

gider fazlahgi sayllmaz) gayri safi hasilattan indirebilecekleri hikmUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesine gore, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde
elde edilen hasilatin 2010 yili icin 2.600- lirasi gelir vergisinden mistesna olup (istisna haddi Gzerinde
hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.),
ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri

bunlar tarafindan bildirilecek olanlarin bu istisnadan faydalanmalari mimkUin bulunmamaktadir.

Bu nedenle, ticari kazancinizi yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde oldugunuzdan, Gelir Vergisi

Kanununun 21 inci maddesinde belirtilen istisnadan yararlanmaniz mimkun degildir.

Diger taraftan, gercek gider yontemini tercih etmeniz kosuluyla, elde ettiginiz kira gelirinden, dncelikle,
varsa Gelir Vergisi Kanununun 74 ncd maddesinin 1, 9 ve 11 numarali bentlerinde yazili giderleri, kalan
tutar bulunmasi halinde, 6dediginiz kira bedelini indirim konusu yapmaniz mimkidn bulunmaktadir.
Ancak, ikamet ettiginiz konut icin 6dediginiz kira tutarinin indirilemeyen kisimlarinin, Gelir Vergisi
Kanununun 88 inci maddenin Uglncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilarak zarar beyan

edilemeyecedi ve sonraki yillarda indirim konusu yapilmayacagi tabiidir.

Ote yandan; kiralanan konutun iktisadi isletmenize dahil olmasi halinde, elde edilen gelirin ticari kazanc

hikUimlerine gore vergilendirilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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