Belediye tarafindan kiraya verilen gayrimenkullerin tahsilat ve
odeme islemlerininde tevsik zorunlulugunun bulunup
bulunmadigi,ayrica s6z konusu kira gelirlerinden dolayi beyanname

verilip verilmeyecegi hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ile Belediyeniz tarafindan kiraya verilen gayrimenkullerin tahsilat ve
0deme islemlerinin 268 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligindeki aciklamalar cercevesinde tevsik
zorunlulugunun bulunup bulunmadigi, ayrica s6z konusu gayrimenkullerin kira gelirlerinden dolayi vergi
dairesine herhangi bir beyanname verilip verilmeyecedi hususunda tereddit hasil oldugu belirtilerek,

konu hakkinda goérus bildiriimesi talep edilmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin

sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
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verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkkme baglanmistir.

Mezk(r Kanunun 94 (ncl maddesinin birinci fikrasinda belirtilenlerin, bentler halinde sayilan édemeleri
nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecbur olduklari hilkme baglanmis olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendi uyarinca, 70 inci maddede yazil

mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerde tevkifat orani %20 olarak belirlenmistir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun "Yetki" baslikli mikerrer 257 nci maddesinin birinci
fikrasinin (2) numarali bendinde; Maliye Bakanliginin, mukelleflere muameleleri ile ilgili tahsilat ve
0demelerini banka, benzeri finans kurumlar veya posta idarelerince duzenlenen belgelerle tevsik
etmeleri zorunlulugunu getirmeye ve bu zorunlulugun kapsamini ve uygulamaya iliskin usul ve esaslarini

belirlemeye yetkili oldugu hikidm altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak 29.07.2008 tarih ve 26951 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 268 Seri No.lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi ile Bakanhdimiza verilen yetkiye istinaden; konutlarda, her bir konut igin aylk 500-
TL ve Uzerinde kira geliri elde edenlerin; isyerlerinde, isyerini kiraya verenler ile kiracilarin kiraya iliskin
tahsilat ve 6édemelerinin 01.11.2008 tarihinden itibaren banka veya Posta ve Telgraf Teskilati Genel

Mudarlagu tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmistir.

Anilan Tebligin 3 Uncl béliminde ise, her bir konut icin aylk tutari 500-TL'nin altindaki konut kira
gelirleri, mahkeme ve icra yoluyla yapilan konut ve isyeri kira gelirine iliskin tahsilatlar ve ayni olarak
yapilan O6demelerin tevsik zorunlulugu kapsaminda olmadigi belirtiimis olup, s6z konusu Tebligin
tetkikinden de gorilecegi Uzere, tevsik zorunlulugu kapsaminda olmayan tahsilat ve Odemeler

béliumunde, Belediyelere iliskin bir belirlemeye yer verilmemistir.

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi kamu
kuruluslan vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci maddesinin tUclncu fikrasinda
da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya bagh olup
faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin
iktisadi kamu kurulusu oldugu; altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya vakiflara ait
iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gutmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda
bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin
veya isyerlerinin bulunmamasinin mikellefiyetlerini etkilemeyecegi, mal veya hizmet bedelinin sadece
maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin

bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
(2.3.1.) bolimUnde iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi

hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.
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SO0z konusu Tebligin (2.4.) boéliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
Ozelliklerinin baglilik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger
bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel &zelliklerinden olan, bir
organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiigi mal alim-satimi, imalati ya da
hizmet ifalari gibi faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif
tarafindan piyasa ekonomisi igerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal
veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus

amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi aciklanmistir.

Buna gore Belediyeniz, tlzel kisiligi itibariyle kurumlar vergisi mikellefi olmamakla birlikte, devamhlik
arz eden ticari, sinai ve zirai faaliyetleri nedeniyle Belediyeniz tlizel kisiligine bagh olusan iktisadi

isletmelerinin, kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekecektir.

Anilan Tebligin, "Diger kurumlar vergisi mukelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan
kira 6demeleri" bashkli (15.3.2.3.) boliminde Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan
kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara
yapilan kira 6édemelerinden vergi kesintisi yapilmayacadi, bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerini ilgili
hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi; ayni Genel Tebligin, "Devlete,
Ozel idarelere, belediyelere ve kdylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira édemeleri"
bashkli (15.3.2.4.) boélimunde ise Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kodylere ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira 6demeleri Uzerinden vergi kesintisi

yapilmayacagi belirtilmistir.

Kiralama islemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu, kuru milkiyet kiralamasi ile iktisadi
isletme mahiyetinde bulunan bir gayrimenkulin kiralanmasi halinde ayri ayri degerlendirmeye tabi

tutulmaktadir.

Kuru mulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla ya da ticari bir organizasyon
cercevesinde gerceklestiriimedigi veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette olmadigi
middetce bu kiralama islemi nedeniyle olusacak bir iktisadi isletmeden s6z etmek muimkin
bulunmamaktadir. Ancak, isletiimeye hazir hale getirilen veya iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis edilen
gayrimenkullerin kiralanmasi ticari nitelik arz edeceginden, bu tlr kiralamalarda iktisadi isletmenin

olustugu kabul edilecektir.

Buna go6re, Belediyenize ait gayrimenkullerin kiralanmasi isleminin, ticari amacla ya da ticari bir
organizasyon cercevesinde gerceklestiriimesi veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette
olmasi veyahut isletme hakkinin devrini de icermesi halinde Belediyeniz blinyesinde olusacak iktisadi

isletme nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.
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Ancak, s6z konusu kiralamalarin isletme hakkinin devrini icermeksizin kuru mulkiyet kiralamasi seklinde

gerceklesmesi halinde ise iktisadi isletme s6z konusu olmayacaktir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, Belediyenize ait gayrimenkullerin kiralanmasi
nedeniyle 6denecek kira bedellerinden tevkifat yapilmayacagi tabii olup, s6z konusu kiralama islemleri
dolayisiyla Belediyeniz bunyesinde bir iktisadi isletme olusmasi durumunda, elde edilecek kira
gelirlerinin, bu iktisadi isletme tarafindan kurum kazancina dahil edilerek ilgili hesap donemine ait

kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekecektir.

Ayrica, Belediyeniz tarafindan kiraya verilen gayrimenkullerin kira édemelerinin, banka, benzeri finans
kurumlar veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi, diger bir ifade ile s6z konusu

tahsilat ve 6demelerin bu kurumlar araci kilinmak suretiyle yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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