Ciplak mulkiyetine sahip olunan dairenin acilan tapu iptal davasi ile
diger mirascilarla paylasiilmasi ve so6z konusu dairenin satilmasi
durumunda elde edilecek gelirin deger artis kazancina tabi olup
olmadig! hk.
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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda; 2. Slleymaniye-Bozyaka Mahallesinde bulunan dairenin ciplak
mulkiyetinin 02.10.2002 tarihinde tarafiniza gectigi, ancak acilan tapu iptal davasi sonucunda s6z konusu
daireyi diger mirascilarla paylastiginiz belirtilerek, sahip oldugunuz daireyi satmaniz durumunda satistan

elde edeceginiz gelirin vergiye tabi olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
193 sayih Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclandir.
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6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili kanunun 5 inci
maddesiyle degisen ibare YUriarlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak Gzere 04.04.2007) bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.
... " hukmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun Gecici 71 inci maddesinde ise; "(5615 Sayili Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen madde.
Gecerlilik:01.01.2007; YUrurlik:04.04.2007) Bu Kanunun miukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin
(6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7)
numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden Once iktisap edilmis olan mal (gergek usilde
vergilendirilen ciftcilerin ziral istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden
cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde doért yillik sire esas alinir." hikmuine yer

verilmistir.

Ote yandan, 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz miuilkiyetinin
konusuna giren gayrimenkuliin mulkiyetinin kazanilmasinin, tapuya tescille dogacagindan "iktisap tarihi"
olarak, tapuya tescil tarihinin esas alinmasi gerektigi, ayrica miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal,
kamulastirma halleri ile kanunda 6ngérilen diger hallerde, milkiyetin tescilden 6nce kazanilacagi, ancak
bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesinin, mulkiyetin tapu kitliglne tescil edilmis olmasina

bagl oldugu hikim altina alinmistir.

ilgide kayith ézelge talep formu eklerinin tetkikinden; s6z konusu gayrimenkul anneniz Liitfiye BALABAN
adina kayitli iken ¢iplak mulkiyetinin izmir/Konak 4.Bélge Tapu Sicil Mudirligi'nce 01.10.2002 tarihinde
diizenlenen resmi senet ile tarafiniza satildigi, ancak izmir 8'inci Asliye Hukuk Mahkemesinin 13.02.2007
tarih ve Esas N0:2006/478, Karar No:2007/43 sayili karar ile yapilan satis isleminin iptal edildigi, yargi
karari uyarinca s6z konusu gayrimenkulin ¥ payinin tarafiniza, % payinin Burcin BALABAN'a, ¥ payinin
ise Mekin BALABAN adina kayit ve tesciline karar verildigi, ayrica Mekin BALABAN ile Burgin
AKTOTAY(BALABAN)'In Y4 luk paylarini 11.12.2007 tarihli Konak 4. Bolge Tapu Mudurligu'nce dlizenlenen

tapu senedi ile tarafiniza sattigi anlasiimistir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar uyarinca; Y% pay! izmir 8'inci Asliye Hukuk Mahkemesinin
13.02.2007 tarih ve Esas N0:2006/478, Karar No:2007/43 sayili karari ile kalan Y2 payin ise Mekin
BALABAN ve Burcin AKTOTAY(BALABAN) tarafindan 11.12.2007 tarihinde 4. Bbélge Tapu Mudurligia'nde
tarafiniza satisi ile adiniza kayit ve tescil edilen s6z konusu gayrimenkullin anilan tarihten itibaren 5 yillik
sure icerisinde satilmasi durumunda, bu satislardan elde edilen kazanclarin deger artisi kazanci olarak
vergilendirilmesi gerekmektedir. Ancak, 1/2 pay veraset yoluyla intikale iliskin olmasi halinde bu hisseye

isabet eden gayrimenkul satisi icin deger artisi kazanci aranilmayacadi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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