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Konu : Gergek gider usuliniin segilmesi halinde, indirilebilecek giderler ile ertesi yila
sarkan bakim onarim giderinin sadece ilgili gayrimenkulden mi yoksa tim

GMSi'den mi indirilebilecegi

ilgide kayith o6zelge talep formunda, 2009 takvim vyili gayrimenkul sermaye iradi gelirlerinizin
vergilendirilmesi ile ilgili olarak gergcek gider usulini sectiginizi, ayni gayrimenkuli 2009 Nisan ayi
sonunda gecici tahliye usull ile bosaltarak bakim onarim calismalar (iskele kurulmasi, tasiyici ahsap
striktirde glclendirme, kaplama ve dograma yenilemesi, dis cephe asi boyasi, 1sitma, su, elektrik
tesisati onarimi, tas dis cephe bolimd onarimi ve boyamasi, mutfak yenilemesi) yaptirdiginizi ve bu
calismalarin 2010 takvim yilinin Haziran ayina kadar devam ettigini belirterek, 2009 takvim yili icerisinde

yapilan bakim onarim giderlerinin yine ayni takvim yili icersinde elde etmis oldugunuz kira gelirlerinden,
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tamaminin mi yoksa sadece yil icersinde elde edilmis olan kira gelirleri kadar mi indirim konusu
yapilabilecegi, ayrica ilgili gayrimenkulln kiraya verilmesinde bahce bakimiyla ilgili tarafinizca yapilacak
harcamalarin gider olarak dikkate alinip alinmayacadi hususlarinda Baskanhdimiz gorisid talep

edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.
Ayni Kanunun "Safi irat" ve "Gayrisafi Hasilat" baslikh 71 ve 72'nci maddelerinde;

"Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin yapilan

giderler indirildikten sonra kalan muspet farktir."

" Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya
verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen

kira bedellerinin tutaridir." hiktmlerine yer verilmistir.

Ote yandan ayni Kanun'un 74'lincii maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin 21 inci maddeye gére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

6- Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deder, malum ise maliyet
bedeli, malum dedilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanunu'nun 267 nci

maddesinin 3 Gncl sirasina gore tespit edilen emsal degeridir.);

7- Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili veya

bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz);

8- Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame giderleri;

Mukellefler (haklar kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak Uzere
hasilatlarindan %25'ini gétlrd olarak indirebilirler. Goturt gider usulinu kabul edenler iki yiIl gecmedikce

bu usulden dénemezler." hUikmuU yer almaktadir.

Diger taraftan 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 262'nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut dederinin artirlmasi muinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara

muteferri bilimum giderlerin toplamini ifade edecegi belirtilmistir.
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Bu hikimler cercevesinde, vermis oldugunuz ek dilekcenizin de tetkikinde, kiraya verilen gayrimenkul
icin yapilan iskele kurulmasi, tasiyici ahsap striktirde guclendirme, mutfak dolabi ve tezgahi, elektrik, su
ve Isitma tesisatinin yenilenmesi seklindeki gayrimenkulin mutemmim clzi veya teferruatiyla ilgili
kabul edilen harcamalarin gayrimenkulin iktisadi degerini artirmasi nedeniyle dogrudan gider yaziimasi
mUmkun olmayip, s6z konusu harcamalarin 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 74'Uncli maddesinin (6)
numarali bendine gére amortisman yoluyla giderlestiriimesi; bina dis cephe boyamasi, bahce bakimi gibi
harcamalarin ise Gelir Vergisi Kanunu'nun 74'Uncd maddesinin (7) ve (8) numarali bentleri kapsaminda

onarim, bakim ve idame gideri olarak dikkate alinmasi s6z konusudur.

Ayrica, gercek gider usulinlin secilmesi durumunda, gecici tahliye usuliyle bosaltilan gayrimenkulle ilgili
2009 takvim yilinin Nisan ayinda baslanan ve 2010 takvim yilinin Haziran ayina sarkan onarim, bakim ve
idame giderlerinin, 2009 yili icinde yapilan harcamalarinin, 2009 yili icinde elde edilen toplam kira
gelirlerinden Gelir Vergisi Kanunu'nun 21'inci maddeye gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet eden

tutar hari¢c olmak Uzere indirilmesi mimkutndur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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