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gayrimenkul sermaye iradi yoninden mdukellefi oldugunuz, 4 adet gayrimenkulinidzin bulundugu bu
gayrimenkullerden birisini yeni aldiginiz ve bu gayrimenkulden 7.870,00 TL. kira geliri elde ettiginiz, bu
dairenin tapusunu henlz almadiginiz ancak insaat firmasinca tarafiniza 154.499,00 TL fatura
didzenlendigi, ayrica bu daire icin 2010 yiinda 3.042,00 TL kredi faizi ile 2010 yilinda 3.167,00 TL.
serefiye 0dediginiz, diger gayrimenkulleriniz icin de 235,00 TL giderinizin bulundugu belirtilerek,
gayrimenkul sermaye iradinizdan indirilecek giderlerin  hesaplanmasinda yeni aldiginiz
gayrimenkullnizln iktisap bedeli olarak hangi tutarin dikkate alinacadi, indirime konu iktisap bedelinin
%5'i ile konut icin 6denen kredi faizi tutarinin, serefiye tutarlarinin ve diger gayrimenkulleriniz igin

yaptiginiz giderlerin vergiden istisna edilen kisma isabet eden tutarinin tespitini nasil yapacadiniz
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konusunda bilgi talep ettiginiz anlasilmis olup, konuyla ilgili Baskanligimiz goérisleri asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni Kanun'un "Giderler" baslkli 74'Gnci maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye goére
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borglarin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil stre ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' Uncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlahgi sayillmaz),

5. Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, harc ve serefiyelerle kiraya verenler tarafindan
0denmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari; ..." hikmu yer almakta olup
anillan Kanun'un 88' inci maddesinin UclUncd fikrasinda gayrimenkul sermaye iratlarinda, gider
fazlaligindan doganlar haric, sermayede vukua gelen eksilmelerin zarar addolunamayacagi hUkmUne yer

verilmistir.

492 sayil Harclar Kanunu'nun 63'Uncu maddesinde, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapuda gercek
alim-satim bedelinin belirtilmesi ve bu tutar lzerinden tapu harci tahsil edilmesi gerektigi belirtiimis olup

56 seri no.lu Harclar Kanunu Genel Tebligi'nde konuya iliskin ayrintili aciklamalara yer verilmistir.

Yukaridaki hikim ve aciklamalara gore, gayrimenkullin iktisap bedeli tapu senedinde belirtilmesi
gereken tutar olup bu tutarin gayrimenkulin gercek alim satim bedelinin altinda olmamasi
gerekmektedir. Bu durumda, tarafinizca iktisap edilmesine karsin henlz tapu sicilinde devir islemi
yapilamayan yeni aldiginiz konutun Gelir Vergisi Kanunu'nun 74'incii maddesinin birinci fikrasinin 4'Gncl
bendinin uygulamasina munhasir olmak Uzere iktisap bedeli olarak insaat firmasinca bu konut igin

didzenlenen fatura tutari olmasi gerekmektedir.

Ote yandan, yeni almis oldugunuz gayrimenkulii konut olarak kiraya vermeniz ve gayrimenkul sermaye
iradi beyannamesinde safi tutarin tespiti icin gercek gider usuliinii se¢cmeniz halinde, yeni aldiginiz konut
icin kullandiginiz krediye iliskin olarak 2010 yilinda 6dediginiz faizleri ve bu konuta iliskin 2010 yilinda
0dediginiz serefiye tutarlarini, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet eden kismi hari¢c olmak Uzere toplam
kira gelirlerinizden indirilebilmeniz mimkin bulunmaktadir. Ancak, yine istisna edilen gayrisafi hasilata
isabet eden kismi hari¢c olmak Uzere sb6z konusu konutun iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap

bedelinin % 5'ine iliskin indirilebilecek tutari, yalnizca bu konuttan elde ettiginiz gayrimenkul sermaye
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iradinin tespitinde gider olarak indirim konusu yapmaniz mimkin bulunmaktadir.

Bu itibarla, gercek gider usulinde giderlerin vergiden istisna edilen kisma isabet eden kismi gider olarak
hasilattan indirilemeyecedinden, éncelikle yeni aldiginiz konuta iliskin olarak 6dediginiz faizleri, serefiye
tutarlarini ve diger gayrimenkulleriniz icin yaptiginiz giderlerin tamamini toplayarak indirilebilecek gercek
gider tutarini hesaplamaniz ve bulacaginiz tutar istisna sonrasi gayrimenkul sermaye iradindan
indirmeniz gerekmekte olup, indirim sonrasinda kalan tutar olmasi halinde yeni aldiginiz konutun iktisap
bedelinin bes yil slresince %5'ine isabet eden indirilebilecek gercek gider tutarini hesaplamaniz ve
bulacaginiz s6z konusu tutari da indirilebilecek gercek gider tutari olarak gayrimenkul sermaye

iradinizdan indirmek suretiyle safi iradinizi tespit etmeniz gerekmektedir.

Bununla birlikte, indirim konusu yapabilecediniz iktisap bedelinin %5'i oranindaki tutarin indirilemeyen
kismi gider fazlaligi sayllamayacagindan s6z konusu indirimden dolayi zarar dogmasi halinde bu zarari

gelecek yillarda elde edecediniz kira gelirlerinden indirim konusu yapmaniz mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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