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Konu : intifa hakki kendisinde kalmak kosuluyla miilkiyeti devredilen tasinmazdan

kira bedeli alinmamasi durumunda beyanname verilip verilmeyecedi

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinde, ikametgahiniz disindaki evinizde 8 yil boyunca kira bedeli
almadan yegeninizin oturdugunu, intifa hakki sizde kalmak kosuluyla evinizin ciplak mulkiyetini tapuda
tescil ettirerek yedeninize devrettiginizi belirterek bu durumda tarafinizca gecmise donik olarak
gayrimenkul sermaye iradi beyannamesi verilip verilmeyece@i hususunda goéris talep edildigi

anlasiimakta olup konuyla ilgili Baskanhgimiz gorutsleri asagida aciklanmistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde,
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"Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya

kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

73'anct maddesinde ise, "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden dusuk
olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve
haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir
veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanunu'na
gore belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin
maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanunu'nun servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki

hikUmlerine goére belli edilen degerlerinin % 10'udur.
Asagida yazil hallerde emsal kira bedeli esasI uygulanmaz:

1. Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalari maksadiyle bedelsiz olarak baskalarinin ikametine

birakilmasi;

2. Binalarin mal sahiplerinin usul, furu veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi (Usul, flru ve
kardeslerden herbirinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmis ise bu konutlarin yalniz birisi hakkinda
emsal kira bedeli hesaplanmaz. Kardesler evli ise eslerden sadece biri icin emsal kira bedeli

hesaplanmaz.);

3. Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede ikamet etmesi.

hiktUmlerine yer verilmistir.

Ayni Kanun'un 86'nci maddesinin (1-d) alt bendinde ise, bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 600
milyon lirayi (278 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2011 yili icin 1.170 TL) asmayan, tevkifata ve
istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlan icin yillik beyanname
verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil

edilmeyecegi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 4721 sayih Ttrk Medeni Kanunu'nun 17'nci maddesine gore usul; anne, baba, blylkanne,
blyUkbaba ve bunlarin anne ve babalari, firu ise evlatlar, torunlar ve bunlarin gocuklaridir. Dolayisiyla
Usul firu veya kardesler disindaki akrabalara (yegen, dayi, amca,hala vs) oturmak

maksadiyla tahsis edilen gayrimenkullerde emsal kira bedeli uygulamasi gecerli olacaktir.
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Ayni Kanun'un 794'Unci maddesinde; intifa hakkinin, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir malvarhgi
Uzerinde kurulabilecegi, aksine dlzenleme olmadikca bu hakkin, sahibine, konusu (zerinde tam
yararlanma yetkisi saglayacagi, 795'inci maddesinde; intifa hakkinin, tasinirlarda zilyetligin devri,
alacaklarda alacagin devri, tasinmazlarda tapu kitdgtne tescil ile kurulacagi, tasinir ve tasinmazlarda
intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine duzenleme olmadikca, mulkiyete iliskin htukUmlerin
uygulanacadi, intifa hakkinin konusunun tamamen yok olmasi ve tasinmazlarda tescilin terkini; yasal
intifa hakkinin ise sebebinin ortadan kalkmasi ile sona erecegi, slrenin dolmasi veya hak sahibinin
vazgecmesi ya da 6limu gibi diger sona erme sebeplerinin, tasinmazlarda malike terkini isteme yetkisi
verdigi, 803'Uncl maddesinde; intifa hakki sahibinin, hakkin konusu olan mali zilyetliginde bulundurma,

yOnetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahip oldugu belirtilmistir.

Dolayisiyla s6z konusu tasinmazin kuru milkiyetinin yedeninize devredilerek bu durumun tapu
kiGtaglnde tescil ettirilmesi tasinmazin yegeninize tamamen devri anlamina gelmemekte olup s6zl
edilen tasinmazin Uzerinde bulunan ve tapu sicilinde tescil edilmis olan intifa hakki, bu tasinmazin
kullanma, kiralama ve yararlanma gibi haklarini sahsiniza vermekte olup gayrimenkulle ilgili gelir ve

iratlar da intifa hakki sahibi olarak size ait olacaktir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, intifa hakki sahibi oldugunuz tasinmazin yegeniniz tarafindan
kullanilmasi durumunda bu kullanimin gayrimenkul kiralanmasi olarak degerlendiriimesi ve Gelir Vergisi
Kanunu'nun gayrimenkul sermaye iradi htukimleri kapsaminda vergilendiriimesi gerekmekte olup sézi
edilen tasinmazin yegeninize kiralanmasi karsiliginda herhangi bir bedel almamaniza karsin gayrimenkul
sermaye iradi gelirinizin Gelir Vergisi Kanunu'nun 73'Uncli maddesi geregi emsal kira bedeli lzerinden
yillar itibariyla ayni Kanun'un 86'nci maddesinin (1-d) alt bendinde belirtilen tutarlar dikkate alinarak

gecmise yonelik olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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