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ilgide kayith ézelge talep formunda, 2003 yilinda iktisap ettiginiz gayrimenkule 2010 yilinda 6zel bir
banka tarafindan kefaletinize karsilik el konularak tapunun banka adina tescil edildigini, banka ile
aranizda yapmis oldugunuz sozlesme geredi bankaya olan kefalet miktarini 6dediginiz takdirde
gayrimenkulln tarafiniza iade edilecegini belirterek, iade isleminden sonra s6z konusu gayrimenkult

satmaniz durumunda nasil vergilendirileceginiz hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artis Kazanci" baslkl Mikerrer 80 inci maddesinde;

" Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
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(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili kanunun 5 inci
maddesiyle degisen ibareYUrurltk; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere) bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, 6.000 (273 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile

1.1.2010 tarihinden itibaren 7.700 TL.) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir.

hikmu yer almistir.
Diger taraftan, ayni Kanunun "Safi Deder Artisi" baslikli Mikerrer 81 inci maddesinin 1 inci fikrasinda;

"Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile
temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile
elden cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul

Kanununun degerleme ile ilgili hikimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden c¢ikarildigi ay
haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitlisince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde

olmasi sarttir."
hikmuUne yer verilmistir.

213 sayill Vergi Usul Kanununun Mdukerrer 298 inci maddesinin 01.01.2006 tarihinden gecerli olmak
Uzere ydarurlage giren (C) fikrasinda, "Vergi Kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi"

ibaresi "Uretici fiyatlari genel endeksi" ve "TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hilkmi yer almaktadur.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar uyarinca; kefaletinizden dolayi banka tarafindan el konulan ve
tapuda banka adina tescil edilen gayrimenkulln, kefaletinizi 6dediginiz takdirde tarafiniza iadesi

durumunda, s6z konusu gayrimenkulln yeni iktisap tarihi bankadan devir olarak tapuda adiniza tescil
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edildigi tarih kabul edilecektir. S6z konusu gayrimenkullin bu tarihten itibaren 5 yil icinde elden
cikarilmasi durumunda gayrimenkulin elden cikanldi§i ay haric olmak Uzere Devlet istatistik
Enstitiisiince belirlenen Uretici fiyatlari genel endeksindeki (UFE) artis oraninda artiriimak suretiyle tespit
edilen iktisap bedeli ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin satis
bedelinden indirilmesi sonucu bulunan tutarin, satisin yapildigi yil icin belirlenen istisna miktarini asmasi

halinde, asan kismin deger artisi kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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