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Konu : Ortak Mulkiyete Konu Olan Gayrimenkulden Elde Edilen Kira

Gelirinin Beyani

ilgide kayith dzelge talep formunuzun incelenmesinden; 25/12/2007 tarihinde tapusunu aldiginiz arsanin
1/3 hissesinin kendinize, 1/3 hissesinin ..... 'va ve 1/3 hissesinin de ..... 'ye ait oldugunu, s6z konusu arsa
Uzerine birlikte 3 adet villa yaptiginizi daha sonra s6z konusu villalarinizin 2 adedini isyeri olarak kiraya
verdiginizi belirterek elde edilen gelirin vergilendirilmesi hususunda Baskanligimizdan goéris talep

ettiginiz anlasiimaktadir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70'inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikkme baglanmistir.
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S0z konusu madde hilkmine gore, ortak olarak sahip oldugunuz arsa lzerine yaptiginiz 3 adet villadan 2
adedinin isyeri olarak kiraya verilmesi payli mulkiyete konu olacak ve elde edilen gayrimenkul sermaye

iradinin mukellefleri de hisseleri oraninda gayrimenkul sermaye iradinin sahipleri olacaktir.

Payh mulkiyet seklinde elde edilen kira gelirinin beyaninda, ayni Kanunun 74 Uncl maddesinde; gercek
gider usuline goére safi iradin bulunmasi igin gayrisafi hasilattan indirilecek giderler sayilmis, anilan
maddenin son bendinde ise mukelleflerin (haklarl kiraya verenler hari¢) diledikleri takdirde, maddede

yazili giderlere karsilik olmak Uzere hasilatlarindan % 25'ini goturu olarak indirebilecekleri belirtilmistir.

Gayrimenkullerin Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncd maddesinin birinci fikrasinda sayilanlara kiraya
verilmesi durumunda, ayni maddenin 5/a bendine gbére; 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikim altina

alinmistir.

Buna goére, gayrimenkullerin kiraya verilmesinden elde edilen gelir icin, Gelir Vergisi Kanununun 86 nci
maddesinde belirtildigi lGzere, mulkiyet sahibi gercek kisilerin, beyani zorunlu gelirlerinin olmamasi ve
her gercek kisinin elde ettigi gayrimenkul sermaye iradinin tamaminin tevkif suretiyle vergilendirilmis
bulunmasi ve gayrisafi tutar toplaminin da ilgili yillara iliskin belirtilen hadleri (2011 takvim yili gelirleri

icin 23.000 TL.) asmamasi halinde yillik beyanname vermeleri s6z konusu olmayacaktir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 70 inci maddesinin ikinci ve Uclncu fikrasina goére, payh mulkiyete konu
olan bu gayrimenkullerin ticari, zirai veya kurumlar vergisine tabi olan isletmelerin aktifinde kayitli olmasi
halinde, bu gayrimenkuller anilan Kanunun 94 (ncd maddesinde sayilanlar tarafindan kiralanmis olsa bile
O0denen kira bedellerinden ticari, zirai veya kurumlar vergisine tabi isletmelere isabet eden kisim
Uzerinden herhangi bir tevkifat yapilmayacak, bu malikler elde ettikleri kira gelirlerini ticari, zirai veya

kurum kazanci olarak beyan edeceklerdir.

Ayrica, gayrimenkul sermaye iradi elde eden maliklerin beyana tabi baskaca bir gelirinin bulunmasi
halinde ise bu gelirlerin beyannameye dahil edilip edilmeyecegdi hususu ise mikellefiyet 6zelliklerine gore

belirlenecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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