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ilgide kayith dilekcenizde, ..... vergi numarali mukellefi oldugunuz belirtilerek, is yeri kira geliri

Uzerinden kesilen katma deger vergisi (KDV) ve stopaj kesintilerinin iadesinin mimkuin olup olmadigi

sorulmaktadir.
I- GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, gayrimenkul sermaye iradi kapsamina
giren mal ve haklar sayilmis, "Gayrisafi Hasilat" baslikli 72 nci maddesinde ise; "Gayrimenkul sermaye
iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutandir."

hikmune yer verilmistir.
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Diger taraftan s6z konusu Kanunun 94 Gncld maddesinin birinci fikrasinda belirtilenlerin, bentler
halinde sayilan ddemeleri nakden veya hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine
mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari hilkme baglanmis olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendi
uyarinca, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerde tevkifat orani

%20 olarak belirlenmistir.

Yine ayni Kanunun "Toplama yapilmayan haller" baslikli 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1/(c))
bendinde, vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢)] 103 nci maddede
yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus
olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye
iratlan icin yihlk beyanname verilmeyecegdi, diger gelirler igcin beyanname verilmesi halinde de bu

gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hilkme baglanmistir.

Buna goére, elde edilen gayrimenkul sermaye iradinin tamaminin tevkif suretiyle vergilendirilmis
olmasi ve gayrisafi tutarlan toplaminin da 2009 ve 2010 takvim yillari gelirleri icin 22.000 TL. yi (Gelir
Vergisi Kanununun 103 Uncl maddesinde yazih tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutar) asmamasi
ve bu toplamada beyana tabi baskaca gelirlerin olmamasi sartiyla yillik beyanname verilmeyecek ancak
bu rakamin asiimasi halinde tiumu icin beyanname verilerek, s6z konusu gelir Gzerinden tevkif suretiyle

O0denen vergiler beyanname Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilebilecektir.
1l- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde vyapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci

maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

- 8/2 nci maddesinde, vergiye tabi bir islem s6z konusu olmadigi veya KDV yi fatura veya benzeri
vesikalarda gostermeye hakki bulunmadigi halde, dlzenledigi bu tir vesikalarda KDV gdsterenlerin bu
vergiyi 6demekle miukellef olduklari, bu hususun kanuna goére bor¢lu olduklan vergi tutarindan daha
yUksek bir meblagi gosteren mukellefler icin de gecerli oldugu, bu gibi sebeplerle fazla 6denen vergilerin,

Maliye Bakanliginin belirleyecedi usul ve esaslara gore ilgililere iade edilecedi,

- 17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

vergiden istisna oldugu
hikme baglanmistir.

Buna gore, is yeri olarak kullanilan ve kira geliri elde ettiginiz tasinmazin iktisadi isletmenize dahil

olmasi halinde bu tasinmaz kiralamasi Kanunun 1/1 inci maddesine gore KDV ye tabi olacaktir.
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S6z konusu tasinmazin iktisadi isletmenize dahil olmamasi halinde, tasinmaz kiralamasi islemi
Kanunun 17/4-d maddesi kapsaminda KDV den istisna tutulacaktir. Bu durumda, s6z konusu kiralama
islemi nedeniyle yersiz olarak tevkif edilen KDV nin, Kanunun 8/2 nci maddesi ve 23 Seri No.lu KDV Genel

Tebliginde yapilan aciklamalara gore iadesi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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