Miras yoluyla intikal eden gayrimenkulun kiraya verilmesinden elde
edilen kira gelirlerinin beyaninda gercek gider usulinun secilmesi
halinde, s0z konusu gayrimenkulin amortismaninin dikkate alinip
alinamayacagi, mantolama harcamasinin gider olarak dikkate alinip

alinmayacagi hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; gayrimenkul sermaye iradi miikellefi oldugunuz belirtilerek;

- Miras yolu ile edindiginiz gayrimenkullerin iktisap tarihinin murisin 6lim tarihi olup olmadigi, gercek
gider yontemi acisindan amortisman uygulamasinda bu tarihin baslangi¢ tarihi olarak dikkate alinip
alinamayacagi, miras yolu ile edindiginiz gayrimenkullerden bazilarinin murisin kat karsihgr edindigi
gayrimenkuller oldugu ve tapu senetlerinde bu gayrimenkullere ait deger belirtiimediginden

amortismana konu bedelin tespitinin nasil yapilacagi,

- Sahsiniz tarafindan satin alinan gayrimenkullerin iktisap bedeli bugin itibariyle deger kaybina
ugradigindan enflasyon dizeltmesi yapma imkaninin olup olmadigi, enflasyon dizeltmesi yapma imkani

olmamasi durumunda emlak vergi degerinin esas alinip alinamayacad,
- Mantolama bedelinin amortisman ayrilarak mi yoksa direk gider yazilarak mi giderlestirilecegi
hususlarinda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtiimis, ayni Kanunun 74 (nci
maddesinde de "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye goére istisna edilen gayrisafi hasilata isabet

edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir.

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise maliyet
bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi dedgeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun 267'nci
maddesinin 3'lincl sirasina gére tespit edilen emsal degeridir.) ile kiraya veren tarafindan yapilan ve
gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici niteligi olan i1si yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yodnelik
harcamalar (Bu harcamalar bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313 (incid maddesinde belirlenen

tutari asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.);

7. Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili veya
bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz);..." hukimlerine yer
verilmistir. Dolayisiyla, safi iradin tespitinde kiraya veren tarafindan gayrimenkuliin iktisadi degerini

arttiracak nev'iden yapilan harcamalarin gayrimenkuliin maliyetine ilave edilmesi gerekmektedir.

Ancak, 23.12.2016 tarihli ve 29927 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 295 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel
Tebliginin "Is1 yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik harcamalarin gayrimenkul
sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde gider olarak indirimi" baslikli 9 uncu maddesinde, "(1)
Gayrimenkul sermaye iratlarinin beyaninda gercek gider usullinin secilmesi halinde, istisna edilen

gayrisafi hésilata isabet edenler haric olmak lizere; gayrimenkullerin iktisadi degerini artirici niteligi
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bulunan isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar, mukelleflerce 193 sayili Kanunun
74 (dncli maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendi kapsaminda gayrimenkuliin maliyetine ilave

edilerek amortisman yoluyla itfa edilebilmektedir.

(2) Maddede yapilan degisiklik ile s6z konusu harcamalarin 213 sayili Vergi Usul Kanununun 313 lncl
maddesinde belirtilen tutari asmamasi halinde, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢
olmak lizere harcama tutarinin tamami safi hasilatin tespitinde dogrudan gider olarak indirim konusu

yapilabilecektir.

(3) S6z konusu harcamalarin 213 sayili Kanunun 313 dncli maddesinde belirtilen tutari asmasi halinde
ise, istisna edilen gayrisafi hésilata isabet edenler haric olmak lizere harcama tutarinin tamaminin
dogrudan gider yazilmasi mimkiin oldugu gibi miikelleflerce gayrimenkuliin maliyetine ilave edilerek

amortisman yoluyla itfa edilmesi olanagi da bulunmaktadir." aciklamalarina yer verilmistir.
Diger taraftan 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirlmasi munasebetiyle yapilan édemelerle bunlara mateferri bilumum giderlerin toplamini ifade

edecedi,

- 268 inci maddesinde, vergi degerinin, bina ve arazinin Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine

gore tespit edilen degeri oldugu,

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilimum gayrimenkullerin maliyet bedeli ile

degerlenecedi,

- 272 nci maddesinde, normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik
Uretim ve dagitim varlklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devaml olarak artirmak maksadiyla
yapilan giderlerin, gayrimenkuliin veya elektrik Uretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline

eklenecedi,

- Mlkerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinin (1) numarali bendinde, kazanclarini bilanco esasina gore
tespit eden gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerinin, fiyat endeksindeki artisin, icinde bulunulan
ddénem dahil son U¢ hesap déneminde %100'den ve icinde bulunulan hesap déneminde %10'dan fazla
olmasi halinde mali tablolarini enflasyon dizeltmesine tabi tutacaklar; s6z konusu fikraya 5228 sayili
Kanunla eklenen (9) numarali bentte de, minhasiran sirekli olarak islenmis; altin, gimuUs alim-satimi ve
imali ile istigal eden mukelleflerin bu fikranin (1) numarali bendinde yer alan sartlara bakilmaksizin

enflasyon diizeltmesi yapacagdi
hikim altina alinmistir.

Bunun yani sira, mezkar Kanunun;
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- 313 Ginch maddesinde "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore

tespit edilen degerinin, bu Kanun hiikimlerine gbre yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.

Degeri 50.000.000.- lirayr (2018 yili icin 1.000 -TL) asmayan pestemalliklar ile isletmede kullanilan ve
degeri 50.000.000.- liray1 (2018 yili icin 1.000 -TL) asmayan alet, edevat, mefrusat ve demirbaslar
amortismana tabi tutulmayarak dogrudan dodgruya gider yazilabilir. iktisadi ve teknik bakimdan buitiinliik

arz edenlerde bu had topluca dikkate alinir.",

- 315 inci maddesinde; "Mdikellefler amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve
ilan edecedi oranlar lizerinden itfa ederler. ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali

omdirleri dikkate alinir.",

- 320 nci maddesinde, "Amortisman sliresi, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslar. Bu slirenin yil olarak

hesaplanmasi icin (1) rakami mukellefce uygulanan nispete bélundur.

Her yilin amortismani ancak o yila ait degerlemede nazara alinabilir. Amortismanin herhangi bir yil
yapilmamasindan veya ilk uygulanan nispetten duistik bir hadle yapilmasindan dolayr amortisman suresi

uzatilamaz."

hikimlerine yer verilmis olup, Kanunun 315 inci maddesinin Bakanhdimiza verdigi yetkiye istinaden
amortismana tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali émdir ve Amortisman oranlar" tespit
edilerek bu oranlar 339, 365, 389, 399, 406, 418, 439 ve 458 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki listede aciklanmistir.

Bunun yani sira, amortisman, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin (gayrimenkuller, makine ve cihazlar
vb.) iktisabi icin katlanilan bedellerin, ilgili kiymetlerin faydali émur streleri dikkate alinarak kazanc
tespitinde gider olarak dikkate alinabilmesini saglayan bir miessese olup, miras yoluyla intikal etmis, bir
baska deyisle bir bedele katlanilmaksizin iktisap edilmis iktisadi kiymetlerin amortismana konu edilmesi

veya ayrilan amortismanin indirim konusu yapilmasi mimkidn bulunmamaktadir.
Yukarida yer alan hukimler ve aciklamalar ¢cercevesinde;

1- Miras yoluyla intikal eden gayrimenkullerin kiraya verilmesinden elde edilen kira gelirlerinin beyaninda
gercek gider usulinlin secilmesi halinde, Gelir Vergisi Kanununun (74/6) maddesine gore kiraya verilen
s6z konusu gayrimenkullerin (ayrilan amortismanin indirim konusu yapilmasi mimkin bulunmadigindan)

amortismana konu edilmemesi gerekmektedir.
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2- Enflasyon duzeltmesi uygulamasindan, kazanclarini bilanco esasina goére tespit eden gelir veya
kurumlar vergisi mukellefleri, Kanunun mukerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda 6ngérilen usul ve
esaslar dahilinde, yararlanabildiginden, gayrimenkul sermaye iradi mukellefi olarak s6z konusu

uygulamadan yararlanmaniz mimkUin bulunmamaktadir.

3 - Kira geliri elde ettiginiz gayrimenkulleriniz igcin yaptiginiz mantolama harcamalarinin, Vergi Usul

Kanununun 313 Uncl maddesinde belirtilen tutari (2018 yili icin 1.000-TL);

- Asmamasl halinde, istisna edilen gayrisafi hasilat tutarini asan kismini, safi hasilatin tespitinde

dogrudan gider olarak indirim konusu yapabilmeniz,

- Asmasl halinde ise, istisna edilen gayrisafi hasilat tutarini asan kismini, safi hasilatin tespitinde
dogrudan gider yazmaniz ya da gayrimenkulin maliyetine ilave edilmek suretiyle amortisman yoluyla

itfa etmeniz

mumkdn bulunmaktadir. Ancak, ilgili yilda ayrilmayan amortisman tutarlarinin sonraki yillarda ayrilmasi

imkaninin bulunmadigdi da tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa5/5



