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Konu : Cekle yapilan kira 6demelerinde ¢ekin tevsik edici belge olarak kabul edilip

edilmeyecegi ile tahsil tarihi olarak hangi tarihin esas alinmasi gerektigi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda; cek ile yapilan kira 6demelerinde, cekin kiracinin kendi ceki olmasi
veya baskasinin ceki ile kira 6demesinin yapilmasi halinde 268 seri no'lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde
bahsedilen tevsik edici belge olarak dikkate alinip alinmayacagi ile vadeli cekle yapilan kira
0demelerinde elde etmenin ne zaman gerceklesecegi, vadeli ¢ekin kiracidan alindigi tarihin mi yoksa
bankalardan tahsil edildigi tarihin mi kira tahsil tarihi olacagi hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep

edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapilmis ve bu

kapsamda binalarin ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
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kiracillarn tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar da gayrimenkul sermaye iradi olarak
sayllmistir. Ayni Kanunun 70 inci maddesinin ikinci ve Ucincu fikrasinda, mal ve haklar ticari ve zirai bir
isletmeye dahil bulundugu takdirde, bunlarin iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik

hikimlere gore hesaplanacagi, hiikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 72 nci maddesine goére, gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait
olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutar olup, gelecek yillara ait olup pesin tahsil

olunan kiralar, ilgili bulunduklari yillarin hasilati sayilir.

Diger taraftan, 268 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde isyeri ve konut kiralama islemlerine iliskin
yapilacak tahsilat ve 6demelerin banka veya posta idarelerince dizenlenen belgelerle tevsikine iliskin

olarak aciklamalar yapilmis olup, buna gore;
-Konutlarda, her bir konut icin aylik 500 TL ve Uzerinde kira geliri elde edenlerin,
-isyerlerinde, isyerini kiraya verenler ile kiracilarin kiraya iliskin tahsilat ve édemelerinin

1/11/2008 tarihinden itibaren banka veya Posta ve Telgraf Teskilati Genel Muduarliga tarafindan

diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmistir.

SOz konusu teblige gore, banka veya Posta ve Telgraf Teskilati Genel MidUrlaga araci kilinmak suretiyle,
para yatirma veya havale, cek veya kredi karti gibi araclar kullaniimak suretiyle yapilan tahsilat ve
0demeler karsiliginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri dizenlendiginden bu belgeler tevsik edici
belge kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri Gzerinden yapilan édeme ve tahsilatlar da ayni

kapsamdadir.

Ote yandan, Tirk Ticaret Kanununu hikimlerine gére, cekin goérildigiinde édenecegi, buna aykiri
herhangi bir kaydin yazilmamis hikminde olacagi belirtiimekte ve keside tarihi diizenleme tarihinden
sonraki bir tarih olan ceklerin ise gortldiginde 6denmesi gerektigi acikca belirtiimektedir. Buna goére,
cek bir 6deme aracidir ve gorildiginde o6denmesi gerekir. Dolayisiyla, keside tarihi dizenlenme
tarihinden sonra olan bir cekin bankaya ibrazi aninda 6édenmesi gerekmektedir. Ancak, uygulamada
cekler senet gibi kullaniimakta, 6édeme islemine bir vade kazandirmak amaciyla ceklere genellikle keside

tarihi olarak diizenlenme tarihinden sonraki bir tarih belirlenmektedir.

Diger taraftan, 5941 sayili Cek Kanununun Gegici 1 nci maddesinin 5 numarali bendinde, 31/12/2011
tarihine kadar, Uzerinde yazili dizenleme tarihinden 6nce c¢ekin édenmek icin muhatap bankaya ibrazi
gecersiz oldugu hikim altina alinmistir. Yapilan bu dizenlemeyle, 31/12/2011 tarihine kadar keside
tarihi dizenlenme tarihinden sonra olan ceklerde, dizenlenme tarihi ile keside tarihi arasindaki sure

yasal bir vade hikmU kazanmaktadir.
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Ancak, gerek cek hakkinda yapilan bu gecici dizenleme, gerekse uygulamada cekin vadeli olarak
kullanilmasi, cekin bankadan tahsili agisindan gecerli olup, ticari acidan c¢ekin istenildigi zaman
baskalarina ciro edilmesi, takas edilmesi ve mal ve emtia aliminda kullanilmasina engel teskil
etmeyecektir. Bu cercevede, kira karsiligi ¢cek alindigi andan itibaren, muikellefin s6z konusu ceki
herhangi bir sekilde (ciro gibi) kullanmasi veya Uzerinde tasarrufta bulunmasi mimkun olup, gayrimenkul
sermaye iradinin tahsilini, gekin bankadan tahsil zamanina baglamak hem hukuki hem de ekonomik

gerceklige uygun dismemektedir.

Bu hikdm ve aciklamalara gore, mal ve haklarin kiraya verilmesinde ilgili yila veya gecmis yillara iliskin
olarak cekle yapilan kira tahsilatlari cekin alindigi donemin geliri, gelecek yillara ait olup cekle pesin
tahsil olunan kiralarin ise ilgili bulunduklar yillarin gelirleri olarak dikkate alinmasi gerekmektedir. Ayrica,
isyeri ve konut kiralama islemlerine iliskin yapilacak tahsilat ve o6demelerin banka veya posta
idarelerince dlizenlenen belgelerle tevsiki agisindan, cekle yapilan tahsilat ve 6demeler karsiliginda

dekont veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginden bu belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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