Serbest meslek kazanc sahibinin elde ettigi GMSi'nin beyani hk.
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Konu : Serbest meslek kazanc sahibinin elde ettigi GMSi'nin beyani

llgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Antalya Merkez Kepez ilcesinde
bulunan 12 bagimsiz bélimi bulunan 6zel bina insaatinizi bitimi tarihinden itibaren mobilyal olarak tek
tek kiraya vereceginizi belirterek, elde edeceginiz bu kira gelirlerini gayrimenkul sermaye iradi olarak mi,
yoksa ticari kazanc olarak mi beyan edeceginiz konusunda Baskanhdgimiz goérast istenildigi

anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazang oldugu, 70 inci maddesinde ise arazi, binanin (Doseli olarak
kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir)sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve
intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul
sermaye iradi oldugu, s6z konusu mallarin ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu

takdirde bunlarin iratlarinin ticari ve zirai kazancin tespitine miteallik hikimlere gére hesaplanacadi
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hikme baglanmistir.
07/07/1972 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 103 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde;

"Turizm Muesseselerine Ait Vasiflar Yonetmeligine gore, turizm muessesesi belgesini haiz olup, 1
ve 2 nci sinif turistik pansiyon veya turistik ev pansiyon vasfini tasiyan miesseselerin isletiimesinden
elde olunan kazanclarin, ticari kazanc¢ olarak ve Gelir Vergisi Kanununun ticari kazancin

vergilendirilmesine iliskin hikimleri dairesinde gercek veya gotiirii usulde vergilendirilecegi tabiidir.

Turizm muessesesi belgesini haiz olmamakla beraber ekseri ahvelde aile isletmesi seklinde

pansiyonlardan elde olunan kazanclarin da, ticari kazang olarak vergilendirilmesi icap eder.

Bunlar disinda turistik mahallerde evlerinin tamamini veya bir kisim odalarinin turizm mevsiminde
turistlere mobleli veya mdblesiz olarak kiraya veren kimselerin elde ettikleri iratlarin, gayrimenkul

sermaye iradi olarak vergilendirilmesi lazim gelir.
Kiranin, yatak basina veya sair 6lcitlere gore kararlastiriimis olmasi durumu degistirmez"
seklinde aciklamada bulunulmustur.

Konu ile ilgili olarak Uckapilar Vergi Dairesi Mudirliigiince yapilan ... tarih ve ... sira no.lu yoklama
ile basvurunuzun incelenmesinden; ilgili vergi dairesinin ... vergi numarasinda mimarlik faaliyetinden
dolayr mukellefiyet kaydinizin bulundugu, .... Antalya adresinde yapmis oldugunuz (bitmis) 6zel bina
insaatinin 12 adet badimsiz bélimin 6 adetinin kendinize, 6 adetinin ise esinize ait oldugu, heniz
meskenlerin bos oldugu, binanin 6ninde esyall apart kiralik daireler seklinde bez afis bulundugunun

tespit edildigi anlasiimaktadir.

Yukarida bahsedilen, mal ve haklarin sahiplerinden kasit; hem "malik" hem de "hak" deyiminin
karsihgi olarak kullanilmaktadir. Gerek maddi gerekse gayrimaddi hak Gzerinde mulkiyeti olanlari kapsar.

Medeni Kanuna goére gayrimenkuller Gzerindeki sahiplik ise tapuya tescil ile meydana gelir.

Bu hikim ve aciklamalara goére ... Antalya adresinde bulunan bagimsiz bolimlerin devamli olarak
emek sermaye karisimi bir organizasyon icerisinde gelir saglamayl hedefleyerek kiraya verme
faaliyetinden dogan kazanclarin ticari kazan¢ hiklimlerine gére, ancak, apart dairelerin normal mesken
olarak tek tek bagimsiz bélim halinde kiraya verilmesi halinde ise gayrimenkul sermaye iradi olarak, 6
adet bagimsiz bélimun gelirinin esiniz, 6 adet bagimsiz bolimn gelirinin ise tarafinizca beyan edilmesi

gerekmektedir.

Ayrica, kiraya verilen mal ve haklarin ticari veya zirai isletmeye dahil bulunmasi halinde bu
iratlarin ticari ve zirai kazacin tespitine miuteallik hikimlere gére hesaplanacagi ve Gelir Vergisi
Kanununun 21 inci maddesine gore, ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek

mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlarin anilan maddede belirlenen
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istisnadan faydalanamayacaklari tabiidir.

Diger taraftan, s6z konusu bagimsiz bolimlerin (meskenlerin) Gtl, camasir, yemek gibi
hizmetlerin de saglanmasi suretiyle kiraya verilmesi halinde elde edilecek gelirin ticari kazang¢ olarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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