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Konu : Dar mukellef gercek kisinin muhafaza kaydiyla biraktigi gayrimenkulin

Uclncu kisilere kiralanmasi.

ilgi (a)'da kayitli dzelge talep formunda, Okulunuzun ... Vergi Dairesi Midirliganin ... vergi kimlik
numarali muikellefi oldugu, Avusturya'da yerlesik ... isimli Avusturya vatandasina ait olan ve
adresindeki binanin muhafazasi, bakimi, korunmasi ve yasal yukimlalUklerin yerine getirilmesi amaciyla
tarafiniza bedelsiz olarak emanet edildigi ve bu gayrimenkulin korumasi, bakimi, tamiri gibi hizmetlerin
yapilmasina yardimci olmasi icin bekci temin ettiginiz belirtilerek, bahse konu gayrimenkul icin emsal
kira bedeli hesaplanip hesaplanmayacagi ile gayrimenkulin 2011 yaz déneminden itibaren doért ayligina
UuclnclU kisilerin kisa surelerle gunluk kullanimina tahsis edilmesi durumunda ev sahibi icin beyan
zorunlulugunun dogup dogmayacagi hususlarinda bilgi talep edildigi anlasilmakta olup konu hakkinda

Baskanligimiz gorisleri asagida aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinin birinci fikrasinda, bina, arazi, ihtira
beratlari, gayrimenkul olarak tescil edilmis haklar gibi mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri,
irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin

gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanun'un "Emsal Kira Bedeli Esasi" baslikl 73'Unci maddesinde, "Kiraya verilen mal ve
haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden dusik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina
birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira
bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya
tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanunu'na goére belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger
mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi
Usul Kanunu'nun servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hikimlerine goére belli edilen degerlerinin %

10'udur.
Asagdida yazih hallerde emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

1. Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalari maksadiyla bedelsiz olarak baskalarinin ikametine

birakilmasi;
..""hakma yer almistir.

Ote yandan, 01/08/1973 tarih ve 14612 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tirkiye Cumhuriyeti
ile Avusturya Cumbhuriyeti Arasinda Gelir ve Servet Vergilerinde Cifte Vergilendirmenin Onlenmesi ve
Diger Bazi Hususlarin Diizenlenmesine iliskin Anlasma'nin 6'nci maddesinin (1) numarali fikrasinda,
gayrimenkul mallardan dogan gelirlerin, bu mallarin bulundugu akit Devlet'te vergilendirilecegi, (2)
numarali fikrasinda, gayrimenkul mallar teriminin, bu mallarin bulundugu akit Devlet'in mevzuatina gore
tanimlanacagi hikme baglanmistir. Binalar mevzuatimizda gayrimenkul mallar arasinda olup bu hikme
gore, Avusturya mukimlerinin Turkiye'de bulunan gayrimenkul mallardan elde edecekleri gelirler

Tarkiye'de vergilendirilecektir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun "Vergi Tevkifat" baslikli 94'inci maddesinin birinci fikrasinda, kamu
idare ve miesseseleri, iktisadl kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari,
dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yénetenler, gercek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya
ziral isletme hesabi esasina goére tespit eden ciftcilerin anilan fikranin bentlerinde sayillan 6demeleri
(avans olarak o6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir
vergilerine mahsuben tevkifat yapmalari gerektigi hikme baglanmis olup ayni fikranin (5-a) numarali
bendinde, 70'inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden tevkifat

yapilacagi;
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"Vergi Tevkifatinda Uyulacak Esaslar" baslikh 96'nci maddesinin birinci fikrasinda, vergi
tevkifatinin 94'incli madde kapsamina giren nakden veya hesaben yapilan édemelere uygulanacadi, bu
maddede gecen hesaben 6deme deyiminin, vergi tevkifatina tabi kazanc ve iratlan 6deyenleri istihkak

sahiplerine karsi bor¢lu durumda gosteren her turli kayit ve islemleri ifade edecegi,

"Muhtasar Beyannamenin Verilme Zamani" bashkli 98'inci maddesinin birinci fikrasinda, 94'Uncu
madde geregince vergi tevkifati yapmaya mecbur olanlarin bir ay icinde yaptiklari édemeler veya
tahakkuk ettirdikleri karlar ve iratlar ile bunlardan tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmitcunci gunu
aksamina kadar, 6deme veya tahakkukun yapildigi yerin bagh oldugu vergi dairesine bildirmeye mecbur

olduklari hukimlerine yer verilmistir.

Ayni Kanun'un "Toplama yapilmayan haller" baslikli 86'nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendinde dar mukellefiyette, tamami Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendiriimis olan
gayrimenkul sermaye iratlari icin yillik beyanname verilmeyecedi, diger gelirler icin beyanname verilmesi

halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecedi hiikme baglanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Safi kurum kazanci" baslikli 6'nci maddesinde kurumlar
vergisinin, miukelleflerin bir hesap doénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci U(zerinden
hesaplanacagl ve safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazanc hakkindaki

hikUmlerinin uygulanacagi hikmi yer almistir.

ilgi (b)'de kayith dilekcenizde, Okulunuzun 2011 yaz déneminden itibaren anilan gayrimenkulQ
tamamen gayri ticari olarak ve herhangi bir bedel karsiligi olmaksizin dort ayligina égretmenlerinizin ve
misafirlerinin kisa sirelerle glnlik kullanimina tahsis edilmesi hususunda ev sahibinden izin istedigi

belirtilmistir.

Buna goére, ... 'a ait gayrimenkul muhafazasi amaciyla Okulunuzun kullanimina bedelsiz bir
sekilde tahsis edilip koruma, bakim, tamir gibi hizmetlerin yapilmasi icin bu gayrimenkule tarafinizdan
bek¢i temin edilmis olmasi halinde emsal kira bedeli uygulanmayacak olup dar mukellef gercek Kisi

tarafindan gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmeyecektir.

Ote yandan, 2011 yaz déneminden itibaren anilan gayrimenkulin dért ayligina tcanci kisilerin
kisa surelerle kullanimina tahsis edilmesi durumunda, bos kalan gayrimenkulin muhafazasi sarti ihlal

edilmis olacagindan emsal kira bedeli esasi uygulanacaktir.

Bu durumda, gayrimenkul maliki ... 'a tarafinizca nakden veya hesaben kira 6demesinde
bulunulmamis olmasi halinde, dar mukellef ... un s6z konusu gayrimenkulin emsal kira bedeli tutarinda
gayrimenkul sermaye iradi elde ettigi kabul edilerek bu gelirler, anilan sahis tarafindan yillik gelir vergisi

beyannamesi ile beyan edilecektir.
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Gayrimenkul maliki ... 'a tarafinizca édenecek kira tutarinin emsal kira bedelinin altinda olmasi
halinde, 6denecek kira bedeli Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacak olup tevkifat yapilan kira
0demelerinden dolayl gayrimenkul maliki dar mdukellef gercek kisi tarafindan yillik beyanname
verilmeyecektir. Ancak, 6denen bedel ile emsal kira bedeli arasindaki fark gayrimenkul sahibince beyan

edilecektir.

Gayrimenkul maliki ... 'a tarafinizca édenen kira bedelinin emsal kira bedeline esit veya bu
bedelin Uzerinde olmasi halinde ise 6denecek kira bedeli Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacak olup

bu gelirler icin gayrimenkul maliki dar mUkellef gercek kisi tarafindan yillik beyanname verilmeyecektir.

Diger taraftan, anilan gayrimenkullin UGclnci kisilerin kisa sUrelerle giinlik kullanimina tahsis
edilmesi karsiliginda Okulunuzca elde edilecek kazanclarin kurum kazancina dahil edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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