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Konu Sirket ortagindan kiralanan zeytin arazisi icin yapilan masraflar
dolayisiyla kira stopaji yapilip yapilmayacadi
ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; ... Vergi Dairesi Mudurliginin ...
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vergi kimlik numarali mukellefi oldugunuz, Sirket ortadiniz ... 'ya ait ... adresinde bulunan zeytin arazisini

kira sozlesmesi ile belirlenen bir bedel karsiliginda kiraladiginizi, daha sonra zeytin arazisinin ilaglanmasi,

zeytin agaclarinin budanmasi, bakimi, toprak ve toprak numunelerinin akderite (bir laboratuvarda test

islemleri) gibi masraflarin tarafiniza ait olmasi karsiliginda ortaginizin kirayi tahsil etmekten vazgectigini

belirterek, Sirketiniz tarafindan kira stopajinin yapilip yapilmayacagi ve ortaginizin emsal kira bedeli

Uzerinden gelir vergisi 6deyip 6édemeyecedi hususlarinda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konuya

iliskin Baskanhgimiz gorusleri asagida aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin tarifi

yapilarak nelerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu maddeler halinde sayilimistir.

"Gayrisafi Hasilat" baslhkl 72 inci maddesinde de, gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi
hasilatin, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya
gecmis yillara ait olarak nakdi veya ayni tahsil edilen kira bedellerinin tutari oldugu hikim altina

alinmistir.

Gayrimenkul sermaye iradinda, elde etme tahsilat esasina baglanmis olup, tahsilat
cesitlerinden bir digeri de ayni tahsilattir. Ayin olarak tahsil edilen kiralar, Vergi Usul Kanunu hikimlerine
gore emsal bedeli ile paraya cevrilir. Emsal bedelinin normal olarak, VUK.'nun 267 nci maddesinin
Uclncl sirasina gore Takdir Komisyonu tarafindan belirlenmesi gerekir. Ancak, mahkemelerce re'sen

deger bicilmesi durumunda, bu deger emsal bedeli yerine gecer.
Ayrica, kiracidan gider karsiligi olarak alinan paralar, gayrisafi hasilatin bir unsurudur.

Ayni Kanunun 73 Uncu maddesinde,"Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira
bedelinden disik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira
bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya
mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse
Vergi Usul Kanunu'na gore belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli,
bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin
degerlendirilmesi hakkindaki hikimlerine gore belli edilen degerlerinin % 10'udur...." hikmu yer almakta

olup "Toplama yapilmayan haller" baslkl 86 nci maddesinde ise,

"Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname

verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

Tam mukellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler haric] 103 Gncli maddede
yazih tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan (2010 yili icin 22.000 TL, 2011 yil icin 23.000 TL) tutan
asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler,

menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,

d) Bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 600 milyon lirayi (2010 yil icin 1.090 TL, 2011 yil
icin 1.170 TL) asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul

sermaye iratlari...." hukmu yer almaktadir.
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Anilan Kanunun 94 inci maddesinde, "Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayillan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
denilmis olup ayni maddenin 5/a bendiyle 70'inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi

yapilan édemeler Gzerinden %20 oraninda tevkifat yapilacagi hiikme baglanmistir.

Yine ayni Kanunun "Vergi tevkifatinda uyulacak esaslar" baslikli 96 nci maddesinin 1 inci
fikrasinda "vergi tevkifati, 94 Unci madde kapsamina giren nakden veya hesaben yapilan 6demelere
uygulanir. Bu maddede gecen hesaben 6deme deyimi, vergi tevkifatina tabi kazancg ve iratlar édeyenleri
istihkak sahiplerine karsi borclu durumda goésteren her tlrli kayit ve islemleri ifade eder." denilmek

suretiyle, tevkifat uygulamasinda hesaben édemeyle ilgili hususlara aciklik getirilmistir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun transfer fiyatlandirmasini dizenleyen
13 UnclU maddesinin birinci fikrasinda, kurumlarin, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir
olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat Uzerinden mal veya hizmet allm ya da satiminda bulunmasi
halinde, kazancin tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla oOrttli olarak dagitiimis
sayllacagi, alim, satim, imalat ve insaat islemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri, 6din¢ para
alinmasi ve verilmesi, ikramiye, Ucret ve benzeri 6demeleri gerektiren islemler her hal ve sartta mal veya

hizmet alim ya da satimi olarak degerlendirilecegi hiikmine yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, sirket ortaginiza ait zeytin arazisinin 10 yilligina
kiralanarak ilk iki yil icin kira karsihdi ( ilaglanmasi, zeytin agaclarinin budanmasi, bakimi, toprak ve
toprak numunelerinin akderite bir laboratuarda test islemleri vb) sirket ortadiniz adina vyapilan
harcamalarin aynen tahsil edilen kira bedeli olarak kabul edilmesi gerekmekte olup yapilan harcama
tutari Gzerinden sirket ortagi adina Gelir Vergisi Kanununun 94 nci maddesinin (5-a) bendi geregi %20
gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve dénemi takip eden ayin yirmil¢tincU ginlu aksamina kadar stopaj gelir

vergisi yoninden bagli bulunulan vergi dairesine beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan Sirket ortadi ... tarafindan aynen tahsil edilen kira gelirinin kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazang olarak Gelir Vergisi Kanununun 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
geregi beyan edilmesi, emsal kira bedelinin Sirket tarafindan yapilan harcama tutarindan fazla olmasi
durumunda ise, emsal kira bedeli ile harcama tutar arasindaki farkin da Gelir Vergisi Kanununun 86 nci

maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi dikkate alinarak beyan edilmesi gerektigi tabiidir.

Ote yandan, Kurumlar Vergisi Kanununun 13 {ncli maddesi geredince sirketiniz ile iliskili kisi

arasinda gerceklestirilen s6z konusu kiralama isleminde uygulanan fiyat veya bedelin emsallere uygun
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olmasi gerekmektedir. Emsallere uygun fiyat veya bedelin tespitinde anilan madde hikmdu ile 1 seri
numarali Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazan¢ Dagitimi Hakkinda Genel Tebligde yapilan

aciklamalara gore islemin mahiyetine en uygun yontemin kullanilacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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