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Konu : Vefat eden kardesinin esine bedelsiz tahsis edilen konut icin emsal

kira bedeli lizerinden beyanname verilip verilmeyecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, sahsiniza ait konutunuzu bedelsiz olarak kardesinizin
kullanimina tahsis ettiginizi ancak kardesinizin vefati Gzerine s6z konusu konutu yine bedelsiz olarak
kardesinizin esinin kullanimina tahsis etmeye devam ettiginizi belirterek, bedelsiz olarak tahsis ettiginiz
konuttan dolayl emsal kira bedeli (zerinden beyanname verilip verilmeyecedi hususunda bilgi talep

edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz gérisi asagida agiklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; maddede yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiikmine yer verilmistir.
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Ayni Kanunun 73 Uncl maddesinde; "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira
bedelinden disik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira
bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya
mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse
Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu
mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin

degerlenmesi hakkindaki hiikimlerine gore belli edilen degerlerinin % 10'udur.

Asadida yazili hallerde emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

2- Binalarin mal sahiplerinin usul, firu veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi (Usul, firu ve
kardeslerden herbirinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmis ise bu konutlarin yalniz birisi hakkinda
emsal kira bedeli hesaplanmaz. Kardesler evli ise eslerden sadece biri icin emsal kira bedeli

hesaplanmaz.);
..." hikma yer almaktadir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, s6z konusu gayrimenkulin bedelsiz olarak vefat eden

kardesinizin esinin kullanimina tahsis edilmesi halinde, emsal kira bedeli uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 16.09.2026

Sayfa2/2



