Isyeri kira gelirinden kira ile oturulan konutun kira giderinin indirim

konusu yapilip yapilamayacagi hk.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunda; sahibi oldugunuz konutu 3 yil énce bir sirkete kiraya vererek,
baska bir konutta kira karsiligi oturmaya basladiginizi, 2009-2010 yilinda go6tiri gider usuliini secerek
gayrimenkul sermaye iradi beyannamesi verdiginizi ve iade alacaginiz dogdugunu, vergi dairenizce
gercek gider usulinli secmeniz halinde kira ile oturdujunuz konuta ait kirayr gider olarak
disebileceginizin sdylenmesi Uzerine 2011 yilinda gercek gider usuliini secerek beyanname verdiginizi
ve kira ile oturdugunuz konuta 6dediginiz kirayi isyeri olarak kiraya verdiginiz konuttan elde ettiginiz kira
gelirlerine iliskin Gelir Vergisi Beyannamesinde gercek gider olarak indirim konusu yaptiginizi, Kanunda
sahibi olduklari konutu kiraya verenler dedigi dolayisiyla konutun illa konut olarak kullaniimasi

gerektigine iliskin bir aciklama da bulunmamasi nedeniyle, kiraciniz olan sirket tarafindan édenen gelir
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vergisi kesintilerinin iadesini talep ettiginizi belirterek, s6z konusu iade talebinizin yerine getirilip

getirilemeyecegdi hususunda bilgi verilmesi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinin birinci fikrasinda; "Asagida yazili mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

1- Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden
sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari,

tuzlalar ve bunlarin mitemmim culzileri ve teferruati;

hikmuUne yer verilmistir.

Anilan Kanunun 74'Unct maddesinde ise; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye goére
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazil

giderler indirilir:

10. Sahibi bulunduklari konutlar: kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira
indirimi gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler dtsuldikten
sonra, kalan miktar Gzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'UncU fikrasinin

uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz);

..." hikmU yer almakta olup; ayni maddenin 3'Uncu fikrasinda da, mukelleflerin (haklarn kiraya
verenler haric) diledikleri takdirde maddede yazili giderlere karsilik olmak Uzere hasilatlarindan % 25'ini
gotaru gider olarak indirebilecekleri, gotura gider usulint kabul edenlerin iki yil gecmedikce bu usulden

dénemeyecekleri hukim altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Toplama yapilmayan haller" bashkli 86'nci maddesinin birinci fikrasinin (1/(c))
bendinde, vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢)] 103 Gnci maddede
yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus
olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye
iratlan icin yihlk beyanname verilmeyecedi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde de bu

gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 121'inci maddesinde ise yillik beyannamede gosterilen gelire dahil kazanc ve
iratlardan anilan Kanuna goére kesilmis bulunan vergilerin, beyanname Uzerinden gelir vergisine mahsup
edilecegi, mahsubu yapilan miktarin gelir vergisinden fazla oldugu takdirde aradaki farkin vergi

dairesince mikellefe bildirilecedi ve mukellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miracaati lzerine
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kendisine ret ve iade olunacagi hikmu{ yer almaktadir.

Mahsup ve iade uygulamasina iliskin aciklamalar 252 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde

yapilmis bulunmaktadir.

Konut, sézlik anlamiyla; bir ya da daha cok insanin ikamet ettigi yer, ev, mesken, ikametgah
seklinde tarif edilmekte olup, 213 sayill Vergi Usul Kanunu'nun 156'nci maddesinde is yeri; magaza,
yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel, kahvehane, egdlence ve spor yerleri,
tarla, bag, bahge, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat
santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu

faaliyetlerde kullanilan yer olarak tanimlanmistir.

Yukarida yer alan hikim ve agiklamalara gore; isyeri olarak kiraya verdiginiz gayrimenkulden
elde ettiginiz kira gelirlerinin beyani Uzerine, tevkif yoluyla kesilen vergilerin beyanname uzerinden
hesaplanan vergiden mahsubu sonucu kalan tutarlarin iadesi hakkindaki talebinizin, yukarda yer verilen
Teblig hUklUmlerine goére ilgili vergi dairesine miuiracaatiniz halinde degerlendiriimesi muimkin

bulunmaktadir.

Ayrica, gercek gider yontemi secilmek suretiyle verilecek yillik gelir vergisi beyannamesinde,
gayrisafi hasilattan sadece sahibi bulunduklarn konutlari mesken olarak kiraya verenlerin kira ile
oturduklar konutlarin kira bedeli indirim konusu yapilabilecek olup, tevkif suretiyle vergilendirilen isyeri
kira gelirinize iliskin verdiginiz yillik gelir vergisi (GMSIi) beyannamenizde kira ile oturdugunuz konuta

iliskin kira bedelini gercek gider olarak indirim konusu yapmaniz mumkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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