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Konu : Es adina kiralik meskenin,isyeri gosterilmesi halinde vergi

tevkifati yapilip yapilmayacagi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, esiniz ... adina kiralilk meskeni herhangi bir kira 6demesi
yapilmaksizin is yeri olarak vergi dairesine bildirdiginizi belirterek, stopaj yukimliliglu hakkinda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi sayilacagi hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 73 dncd maddesinde, "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira

bedelinden disik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira
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bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya
mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse

Vergi Usul Kanunu'na gore belirlenen vergi degerinin % 5'idir." hiikmUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncl maddesinde de "Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu muesseseleri,
sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,
kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest
meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit eden ciftciler
asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklar
sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergisine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar." denilmis,
maddenin 5-a bendinde, Kanunun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerektigi hilkme baglanmistir. Anilan maddedeki
yetkiye dayanilarak s6z konusu tevkifat orani, 29/12/2006 tarih ve 2006/11449 sayili Bakanlar Kurulu

Karari ile % 20 olarak belirlenmistir.

Ote yandan, ayni Kanununun 86 nci maddesi uyarinca, tamami tevkif suretiyle vergilendirilmis
gayrimenkul sermaye iratlarinin gayrisafi tutarinin, bu maddedeki tutarlari asmasi halinde, yillik gelir

vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerektigi hikme baglanmistir.

128 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin X-a béliminde ise, "........ tlccar, serbest meslek
erbabi ve ciftciler yalnizca ticari, mesleki veya zirai faaliyetlerine iliskin olarak kiraladiklari mal ve haklar
icin ddedikleri kira bedellerinden tevkifat yapacaklardir. Ayni zamanda hem isyeri hem ikametgah olarak
kiralanan gayrimenkuller vergi mevzuatimiz acisindan isyeri olarak kabul edildiginden bu gayrimenkuller

icin 6denecek kiralarin tamami Uzerinden tevkifat yapilacaktir....." aciklamalari bulunmaktadir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, esiniz adina kiralanmis olan ve isyeri olarak bildirdiginiz mesken
icin nakden veya hesaben kira 6édemesinde bulunulmamasi diger bir ifadeyle, isyeri kirasi olarak
hesaplarda gider gosterilmemesi durumunda tevkifat yapilmayacaktir; ancak s6z konusu isyeri icin emsal
kira bedelinin belirlenerek 2012 yih icin 1.290 TL'yi asmasi halinde esiniz tarafindan yillik gelir vergisi

beyannamesi ile genel hikimlere gére beyan edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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