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zararin gelecek yillara nakli.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve ekinde yer alan dilek¢enizin incelenmesinden; 2007, 2008, 2009
ve 2010 vyillan icin gercek gider usulind secmek suretiyle gayrimenkul sermaye iradi beyaninda
bulundugunuz, kira gelirlerinizin Uzerinde faiz ve kira gideri édemelerinizin bulunmasi nedeniyle s6z
konusu yillar icin gider fazlahgi meydana geldigi belirtilerek, bu gider fazlahigindan meydana gelen
zararlarin, gelecek vyillara devredilmesi suretiyle gelecek yillarda elde edilecek kira gelirlerinizin
beyaninda gider olarak indirim konusu yapilip yapilmayacagi hususunda Baskanligimiz goéruslerinin

istenildigi anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde, gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapiimis

olup, anillan maddenin birinci fikrasinin (1) numaral bendinde, binalarin, sahipleri tarafindan kiraya
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verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu aciklanmistir.

Anilan Kanun'un "Giderler" bashkli 74'Gnci maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye
gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazil

giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkulin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 Uncu fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz),

10. Sahibi bulunduklar konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira indirimi
gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numaral bentlerinden yazili giderler disuldikten sonra,
kalan miktar Gzerinden vyapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88 inci maddenin 3 Uncd fikrasinin

uygulanmasinda gider fazlahdi sayilmaz);" hikiamlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanun'un 88'inci maddesinde; "Gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarinin bir
kismindan hasil olan zararlar (80 inci maddede yazili diger kazang ve iratlardan doganlar haric) diger

kaynaklarin kazang ve iratlarina mahsup edilir.

Bu mahsup neticesinde kapatilmayan zarar kismi, mateakip yillarin gelirinden indirilir. Arka arkaya bes yil

icinde mahsup edilmeyen zarar bakiyesi muteakip yillara naklolunamaz.

Menkul ve gayrimenkul sermaye iratlarinda, gider fazlaligindan doganlar haric, sermayede vukua gelen

eksilmeler zarar addolunmaz." hUkmu yer almaktadir.

Buna goére, gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana gelen eksilmeler,
zarar sayllmamakta ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde gider olarak kabul edilmemektedir.
Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlalidi dolayisiyla dogan zararlar ise,
gelecek yillarda beyan edilen gelirlerden indirilebilmektedir. Ancak, bu durumun istisnasini teskil eden iki

hususa asagida yer verilmistir:

- Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan indirim konusu yapilmak ve iktisap

tarihinden itibaren bes yil uygulanmak kaydiyla, iktisap bedelinin % 5 i oranindaki tutar ile

- Sahibi bulunduklar konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut veya lojmanlarin kira

bedellerinin
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indirilemeyen kisimlari zarar olarak kabul edilmemekte, diger gelir unsurlarindan indirilemedigdi gibi

gelecek yillara da devredilememektedir.

Yukarida yer alan mevzuat hukimleri ve yapilan aciklamalar ¢cercevesinde, gercek gider usulinin tercih
edilmesi halinde, istisnaya isabet eden kisim hari¢c olmak Uzere elde edilen gayrisafi kira gelirinden,
ikamet edilen konutun kira bedeli disindaki diger giderler (zarar dogurucu giderler) indirim konusu
yapildiktan sonra kazan¢ kalmasi durumunda, ikamet edilen konuta iliskin édenen kira bedelinin

indirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, faiz giderinizin istisnaya isabet eden kisim hari¢ olmak Uzere, iradinizdan fazla olmasi halinde

dogan zararin gelecek yillarda beyan edilecek gelirinizden indirilmesi mimkindr.

Ancak, ikamet edilen konut icin d6denen kira tutan ile kiraya verilen konutun iktisap bedelinin %5'i
tutarindaki indirimin, kira gelirinden indirilemeyen kismi, Gelir Vergisi Kanununun 88 inci maddesinin
Ugcunca fikrasi uyarinca gider fazlahdi sayilmadigindan zarar olarak beyan edilmesi ve sonraki yillarda

indirim konusu yapilmasi da mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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