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Konu : Bagisa dayali emekli gelir sisteminden sézlesmenin feshedilmesi nedeniyle ayrilan

kisinin elde ettigi gelirin vergilendiriimesi.

ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formunda, Uyesi oldugunuz Ordu Yardimlasma Kurumu (OYAK)
blnyesindeki "Bagisa Dayali Emekli Geliri Sistemi"ne katildiginizi, s6z konusu kurum tarafindan % 10
olan garanti gelir oraninin % 5'e dusUrdlmesi yoninde karar alindigini, bu hikmi kabul etmeyen
katiimcilara ise sistemden ayrilma hakki verildigini, sistemden 13/10/2011 tarihinde ayriimaniz
karsihginda tarafiniza 26.237,37.-TL'si bagis, 24.677,42.-TL'si de badislanan miktar karsiligi cikis tarihi
itibartyla olusan nema olmak lzere toplam 50.914,79.-TL 6deme yapildigini belirterek tarafiniza 6denen
nemanin alacak faizi olarak degerlendirilip degderlendiriimeyecegi ve s6z konusu gelir icin yilhk gelir
vergisi beyannamesi verilip verilmeyecegi ile beyanname verilmesi durumunda 2011 takvim yilinda elde
edilen kira geliri icin verilen yillik gelir vergisi beyannamesinin duzeltilerek kira geliri elde edilen
gayrimenkul icin ddenen faiz, gayrimenkullin iktisap bedelinin % 5'i ile amortisman bedelinin OYAK

tarafindan 6denen nemadan gider olarak indirilip indirilmeyecegi hususunda bilgi talep ettigi
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anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz gérisleri asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 75'inci maddesinin birinci fikrasinda, sahibinin ticari, zirai
veya mesleki faaliyeti disinda nakdi sermaye veya para ile temsil edilen degerlerden mitesekkil sermaye
dolayisiyla elde ettigi kar payi, faiz, kira ve benzeri iratlarin menkul sermaye iradi oldugu hikim altina

alinmistir.

Anilan maddenin ikinci fikrasinin (6) numarali bendinde de; "Her nevi alacak faizleri (Adi,
imtiyazli, rehinli, senetli alacaklarla cari hesap alacaklarindan dogan faizler ve kamu tlzelkisilerince
borclanilan ve senede baglanmis olan mebladlar icin 6édenen faizler dahil.)" hikmine yer verilmek

suretiyle alacak faizinin menkul sermaye iradi sayilacagi belirtilmistir.

Ayrica, ayni Kanun'un vergi tevkifatina iliskin 94'Unci maddesinde, alacak faizlerinden vergi

tevkifati yapilacagina dair bir hUkme yer verilmemistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin tarifi
yapilmis olup, anilan maddenin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde, binalarin sahipleri tarafindan

kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu aciklanmistir.

Ayni Kanun'un 74'Uncu maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye goére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren bes yil slre ile iktisap
bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88'inci maddenin 3'Uncid fikrasinin uygulanmasinda gider fazlahgi

sayllmaz),

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun

267'nci maddesinin 3'lUnci sirasina gore tespit edilen emsal degeridir);

MUkellefler (haklari kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik
olmak Uzere hasilatlarindan %25'ini g6tlru olarak indirebilirler. Gétaru gider usuliini kabul edenler iki yil

gecmedikce bu usulden donemezler." hiktimlerine yer verilmistir.
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Diger taraftan, ayni Kanun'un 88'inci maddesinde; "Gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarinin bir
kismindan hasil olan zararlar (80'inci maddede yazili diger kazang ve iratlardan doganlar haric) diger

kaynaklarin kazanc ve iratlarina mahsup edilir.

Bu mahsup neticesinde kapatilmayan zarar kismi, muteakip yillarin gelirinden indirilir. Arka

arkaya bes yil icinde mahsup edilmeyen zarar bakiyesi mUteakip yillara naklolunamaz.

Menkul ve gayrimenkul sermaye iratlarinda, gider fazlaligindan doganlar harig, sermayede vukua

gelen eksilmeler zarar addolunmaz." seklinde hiikme baglanmistir.

Bu hikUmlerden de anlasilacagi lzere, gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin
kendisinde meydana gelen eksilmeler, zarar sayllmamakta ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde gider
olarak kabul edilmemektedir. Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlalig

dolayisiyla dogan zararlar ise gelecek yillarda beyan edilen gelirlerden gider olarak disulebilmektedir.

Ancak, kiraya verilen konutun iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki indirimin kira gelirinden
indirilemeyen kismi, Gelir Vergisi Kanunu'nun 88'inci maddenin 3'Uncu fikrasi uyarinca gider fazlahgi
sayllmadigindan zarar olarak beyan edilmesi ve sonraki yillarda indirim konusu yapilmasi midmkin

degildir.

Diger taraftan, gider olarak yazilacak amortisman tutarinin hesaplanmasinda; amortismana tabi

deger olarak, biliniyorsa maliyet bedeli, bilinmiyorsa vergi degerinin esas alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 315'inci maddesinde; "Miikellefler amortismana
tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanhginin tespit ve ilan edecegi oranlar Gzerinden itfa ederler. ilan
edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali omdrleri dikkate alinir." denilmis, anilan
maddenin Bakanldimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler igin uygulanacak
"Faydali 6mir ve Amortisman oranlar" tesbit edilmis ve bu oranlar 339, 365, 389, 399 ve 406 sira no.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 sira no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki listede

aciklanmistir.

Bu itibarla, gayrimenkul sermaye iradina kaynak teskil eden konutlarin, 333 sira no.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Teblig eki listenin "1.4.ikamet olarak kullanimdan kiralik hale getirilen evler" kisminda yer

verilen 50 yil ve % 2,00 amortisman orani ile amortismana tabi tutulmasi gerekmektedir.

Buna gore, "Bagisa Dayali Emekli Geliri Sistemi"nden ayrilmaniz karsiliginda, tarafiniza yapilan
rezerv 6demesinin nemalandirilan kisminin, alacak faizi olarak degerlendiriimesi ve s6z konusu
ddemelerin anilan Kanun'un 85'inci ve 86'nci maddeleri uyarinca tevkifata ve istisnaya konu olmayan
menkul sermaye iradlar icin 6ngoérllen beyan haddini (2011 yili icin 1.170,00.-TL) asmis olmasi

nedeniyle tamaminin yillik beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.
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Ayrica, beyanname verilmis ise 2010 takvim yili yillik gelir vergisi beyannamesinde goturu gider
usulinden yararlanilmamis olmasi ve duzeltme hukimlerine gére 2012 yili sonuna kadar verilecek 2011
takvim yili gelir vergisi beyannamesinde gercek gider usulinin secilmesi halinde, gayrimenkul sermaye
iradindan indirim konusu yapilamayan kiraya verilen konut icin 6denen kredi faizi ile bu konut icin
hesaplanan amortisman bedelinin (istisna edilen gayrisafi hasilata isabet kismi haric olmak (zere)
verilecek duzeltme beyannamesinde alacak faizi gelirinden indirim konusu yapilmasi mumkdn
bulunmaktadir. Ancak, gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu yapilamayan gider fazlaligi
sayllmayan konutun iktisap bedelinin % 5'lik kisminin ise verilecek dizeltme beyannamesinde alacak

faizi gelirinden indirim konusu yapilmasi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi
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