intifa hakkina dayanilarak isyeri olarak kullanilan gayrimenkul icin
emsal kira bedeli hesaplanip hesaplanmayacag: hk.
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Konu : intifa hakkina dayanilarak isyeri olarak kullanilan gayrimenkul

icin emsal kira bedeli hesaplanip hesaplanmayacagi.

ilgide kayith dzelge talep formunun incelenmesinden, kuru miulkiyeti babaniza, intifa hakki size ait olan
gayrimenkulln sahsiniz tarafindan fiili isyeri olarak kullanilmasi halinde, emsal kira bedeli hesaplanip
hesaplanmayacagi ve vergi kesintisi yapilip yapilmayacadi hususunda 6zelge talep edildigi anlasiimakta

olup, konuyla ilgili Baskanhk gorisi asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde, mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen
gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtiimis ve ayni Kanun'un 73'Uncti maddesinde de, kiraya
verilen mal ve haklarin kira bedellerinin emsal kira bedelinden disik olamayacagi, bedelsiz olarak

baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacagi
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bir vergi guvenlik miessesesi olarak dlizenlenmistir.

Diger taraftan, 4721 sayilli Tirk Medeni Kanunu'nun 794'nci maddesinde, intifa hakkinin; tasinir,
tasinmazlar, haklar veya bir malvarligi tGzerinde kurulabilecegi, aksine dizenleme olmadikca bu hakkin,

sahibine, konusu Ulzerinde tam yararlanma yetkisi saglayacagi, 803'Uncli maddesinde de intifa hakki

sahibinin, hakkin konusu olan mal zilyetliginde bulundurma, yonetme, kullanma ve ondan yararlanma

yetkilerine sahip oldugu belirtilmistir.

Buna gobre, sahip olunan gayrimenkulin, bu gayrimenkul Uzerinde tapuda adina intifa hakki tesisi
yapilmis kisi tarafindan kiraya verilmesine bagli olarak bir gelir elde edilmesi halinde, bu gelirin
gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendiriimesi gerekmektedir. Ayrica, ayrica emsal kira bedeli
uygulamasi da, gayrimenkulln is yeri olarak bir baskasinin kullanimina bedelsiz terk edilmesi halinde s6z

konusu olacaktir.

Yukarida yer verilen mevzuat hikimleri ve yapilan aciklamalar ¢ercevesinde, kuru mulkiyeti babaniza,
intifa hakki tarafiniza ait olan gayrimenkulin kullanma ve yararlanma hakkinin sizde olmasi nedeniyle,
bu gayrimenkulln sahsiniz tarafindan is yeri olarak kullaniimasi halinde emsal kira bedeli uygulamasi s6z

konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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