Anonim sirkete lojman olarak kiraya verilen gayrimenkulden elde
edilen kira gelirinden, gayrimenkaule iliskin giderler ile kiralanan
baska konut icin 6denen kiranin indirilip indirilemeyecegi.
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Konu : Anonim sirkete lojman olarak kiraya verilen gayrimenkulden elde edilen
kira gelirinden, gayrimenkule iliskin giderler ile kiralanan baska konut icin

o6denen kiranin indirilip indirilemeyeceqgi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; sahip oldugunuz gayrimenkuliinizii anonim sirkete lojman

olarak kiraya verdiginiz, sirket tarafindan tevkifat yapildigi, ayrica, ikametiniz igin baska bir konutu
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kiraladiginiz ve gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinde gercek gider yontemini sectiginiz
belirtilerek, kiraya verilen gayrimenkule iliskin kira gelirinden gayrimenkulln iktisap bedelinin %5'i,
gayrimenkule iliskin sigorta giderleri ile kiralanan konut icin 6denen kiranin indirim konusu yapilip
yapilamayacagdl hususunda bilgi talep edildigi anlasiimis olup, konuyu iliskin Baskanhgimiz gorisu

asagida aciklanmistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikiim altina alinmistir.

Anilan Kanunun 21 inci maddesinde de, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim
yili icinde elde edilen hasilatin 2011 yili icin 2.800 TL, 2012 yih icin 3.000 TL'sinin gelir vergisinden
mustesna oldugu, istisna haddi lzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi
halinde, bu istisnadan yararlanilamayacadi, ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile
bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna haddinin Gzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Gcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul
sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplami 103 Gncli maddede yazil tarifenin
UclncU diliminde ucret gelirleri icin yer alan tutarn asanlarin bu istisnadan faydalanamayacaklari

hiktmlerine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 74 Uncd maddesinde; “Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye goére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

3. Kiraya verilen mal ve haklara muteallik sigorta giderleri;

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulliin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap
bedelinin % 5'i (Iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 (ncid fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi

sayilmaz),

10. Sahibi bulunduklan konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira
indirimi gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler disdtldikten

sonra, kalan miktar (zerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'lUncul fikrasinin
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uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz);
...” hukmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun 94 Uncd maddesinin birinci fikrasinda belirtilenlerin, bentler halinde sayilan
0demeleri nakden veya hesaben yaptiklarn sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben
tevkifat yapmaya mecbur olduklari hUkme baglanmis olup s6z konusu fikranin (5/a) bendi uyarinca, 70
inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerde tevkifat orani %20 olarak

belirlenmistir.

Yine ayni Kanunun "Toplama yapilmayan haller" baslikli 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1/c)
bendinde, vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103 Gncl maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan;
birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlar ve gayrimenkul sermaye iratlari icin
yillk beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde de bu gelirlerin

beyannameye dahil edilmeyecegi hUkmUne yer verilmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesine gore binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir
takvim yilinda elde edilen hasilatin belli bir kismi gelir vergisinden istisna edilmektedir. Bu istisna
uygulamasinda, kiralamaya konu gayrimenkulin mesken olarak nitelendirilebilmesi icin s6z konusu
gayrimenkul kiracisinin gercek kisi olmasi ve gayrimenkulln, kisinin ticari, zirai veya mesleki
faaliyetinden bagimsiz olarak ikamet etme amaciyla kiralamasi gerekmektedir. Bu itibarla,
gayrimenkullerin tevkifat yapmakla sorumlu olanlar tarafindan ydnetici ve calisanlarina lojman, vb olarak
tahsis edilmek amaciyla kiralanmis olmasi halinde, bu durumun mesken kiralamasi olarak

degerlendirilmesi mimkun bulunmamaktadir.
Yukarida yer alan mevzuat htkimleri ve yapilan aciklamalar cercevesinde,

- Gelir Vergisi Kanununun 74 dncd maddesinin 4 numarali ve 10 numarali bendi hUkmu uyarinca;
konut olarak kiraya verilen gayrimenkultn iktisap bedelinin %5'i ile kira ile oturulan konuta iliskin 6denen
kira bedelleri, ancak konut kira geliri elde edilmesi kaydiyla ve gercek gider yontemi secilmek suretiyle
gider olarak indirime konu edilebileceginden, tevkif suretiyle vergilendirilen sz konusu kiralama islemine
iliskin olarak elde ettiginiz kira gelirinin gayri safi tutarn Uzerinden ikamet etmis oldugunuz konuta ait kira
giderlerinin ve s6z konusu gayrimenkulln iktisap bedelinin %5' inin indirim konusu yapilmasi ve elde
edilen bu hasilatla ilgili olarak Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde yer alan istisnadan

yararlaniimasi mimkin bulunmamaktadir.

- Ayrica, elde edilen kira gelirinin brut tutarinin Gelir Vergisi Kanununun 103 UncU maddesinde
yazil tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutarn (2011 yili icin 23.000 TL, 2012 yih icin 25.000 TL)

asmasi halinde yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmekte olup tevkif edilen
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vergilerin gelir vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilebilecegi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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