Kira sozlesmesinde belirtilen kira bedelinin net veya brut oldugunun
belirlenmemesi durumunda vergi tevkifatinin hangi tutar uzerinden

yapilacag hk.
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Uzerinden yapilacagdi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, is yeri olarak kiraladi§iniz gayrimenkule ait kira kontratinda
kira tutarinin net veya brit olacagl belirtiimediginden, yapilacak gelir vergisi tevkifatinin hangi tutar
Uzerinden vyapilacagl hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanhgimiz

gorisleri asagida aciklanmistir.

Bilindigi Gzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.
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Ayni Kanun'un "Vergi Tevkifati" baslkli 94'Gncti maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve
muiesseseleri, iktisadl kamu mduesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme
hesabi esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6édenenler
dahil) nakden veya hesaben yaptiklan sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hiUkmune yer verilmis olup s6z konusu fikranin 5/a numarali bendinde, 70'inci
maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerde tevkifat orani (2009/14592 sayil

Bakanlar Kurulu Karari geregince) % 20 olarak belirlenmistir.

Yine ayni Kanun'un 96'nci maddesinde, "Vergi tevkifati, 94 inci madde kapsamina giren nakden
veya hesaben yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben 6deme deyimi, vergi tevkifatina
tabi kazanc ve iratlari 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gdsteren her tirlli kayit ve

islemleri ifade eder.

Vergi tevkifati, Ucretler disinda kalan ddemelerde gayrisafi tutarlar Gzerinden yapilir. Kesilmesi
gereken verginin 6demeyi yapan tarafindan ustlenilmesi halinde bu vergi, bilfill 6denen miktar ile

0demeyi yapanin yiklendigi verginin toplami Gzerinden hesaplanir." denilmistir.

Bu hikimlere gore, kira sOzlesmesinde belirtilen kira bedelinin net veya brit oldugunun
belirlenmemesi durumunda, kira s6zlesmesine gore fiilen ddenen tutarin net tutar olarak kabul edilerek,

bu tutarin brite iblag edilmek suretiyle tevkifat matrahinin belirlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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