Dar mukellefin gayrimenkul sermaye iradi ve temettu beyani hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISI KANUNU

Ozelge no 62030549-120[86-2013/234]-898
Tarih 14.04.2014

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Midiirligu)

Say!i : 62030549-120[86-2013/2341-898 14/04/2014
Konu : Dar mukellefin gayrimenkul sermaye iradi ve temettl beyani
hk.
ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Midurlaginin ... T.C. kimlik numaral

mukellefi oldugunuz, Turkiye Cumhuriyeti ve Kuzey Kibris Turk Cumbhuriyeti vatandasi oldugunuz,
ikametgahinizin istanbul da oldugu, Tlrkiye de kira ve temetti gelirinizin oldugu, Kibris da sadece kira
gelirinizin oldugu, ikametgahinizin K.K.T.C.'ne almaniz ve orada yasadiginiz takdirde yillik gelir vergisi
beyannamesi verip vermeyecediniz hususunda bilgi talep edildigi anlasilmakta olup konu hakkinda

Baskanligimiz gorisleri asagida agiklanmistir.

CIFTE VERGILENDIRMEYi ONLEME ANLASMALARI YONUNDEN:

"Tirkiye Cumhuriyeti ve Kuzey Kibris Turk Cumbhuriyeti Arasinda Gelir Uzerinden Alinan

Vergilerde Cifte Vergilendirmeyi ve Vergi Kaybini Onleme Anlasmasi" nin "Gayrimenkul Varliklardan Elde
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Edilen Gelir" baslikli 6 nci maddesinin birinci fikrasinda;

"1. Bir Akit Devlet mukiminin diger Akit Devlette bulunan gayrimenkul varliklardan, tarim ve

ormancilik dahil, elde ettigi gelir, gayrimenkuliin bulundugu bu diger Akit Devlette vergilendirilebilir.

hikmu yer almaktadir.

Buna goére, K.K.T.C. mukimi oldugunuzda, Tirkiye'de bulunan gayrimenkullerden elde ettiginiz

kazanclar, Turkiye'de ic mevzuatimiz uyarinca vergilendirilebilecektir.
Anilan anlasmanin "Temettuler" baslkli 10 uncu maddesi;

"1. Bir Akit Devletin mukimi olan bir kurum tarafindan diger Akit Devlet mukimine 6denen

temettiler, bu diger Devlette vergilendirilebilir.

2. Bununla beraber s6z konusu temettller, 6demeyi yapan kurumun mukimi oldugu Devletce de
kendi mevzuatina goére vergilendirilebilir; ancak kendisine 6demede bulunulan kisi temettiinin gercek

lehdari ise, bu sekilde alinacak vergi asagidaki oranlari asamayacaktir:

a) Temettl elde eden, temettli 6deyen kurumun sermayesinin dogrudan dogruya en az ylzde

25'ini elinde tutan bir kurum ise (ortakhklar haric), gayrisafi temettt tutarinin ytzde 15'i;

b) Tim diger durumlarda, gayrisafi temetti tutarinin ytzde 20'si.

hikmunu 6ngérmektedir.

Bahse konu hikim uyarinca; Tlrkiye'de elde edeceginiz temettllerin gercek lehdari olmaniz
halinde, tarafiniza yapilacak temetti 6demelerinin gayrisafi tutarlari Gzerinden yukarida belirtilen 2 nci
fikranin (b) bendi kapsaminda % 20 oranini asmayacak sekilde Turkiye'de vergi tevkifati yapilabilecektir.
Ancak, i¢c mevzuatimizda bu oranin altinda bir vergilendirmenin olmasi halinde, mukellef lehine olan i¢

mevzuatimizdaki daha distk vergi oraninin dikkate alinacagi tabiidir.

Séz konusu Anlasmanin "Cifte Vergilendirmenin Onlenmesi" baslikli 22 nci maddesinin 2 nci

fikrasinda;
"2. Kuzey Kibris mukimleri icin cifte vergilendirme asagdidaki sekilde dnlenecektir:

Kuzey Kibris; bir mukiminin Turkiye'de vergilendirilebilen bir gelir elde etmesi halinde, Turkiye'de
s6z konusu gelir Uzerinden 6denen vergiyi, Kuzey Kibris'ta tarh edilen benzeri verginin Turkiye'de elde

edilen gelire isabet eden kismindan mahsup edecektir. Ancak, Turkiye'de 6denen verginin Kuzey Kibris'ta
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0denmesi gereken vergiden fazla olmasi halinde, aradaki fark dikkate alinmayacaktir.

hikmu dizenlenmistir.

Bu hikim cercevesinde, TuUrkiye'de s6z konusu gelirler Gzerinden 6denecek vergi, KK.T.C.' de
tarh edilen benzeri verginin Turkiye'de elde edilen gelire isabet eden kismindan mahsup edilecektir.
Ancak, Turkiye'de ddenecek verginin K.K.T.C. ‘de ddenmesi gereken vergiden fazla olmasi halinde,

aradaki fark dikkate alinmayacaktir.

Diger taraftan, Anlasma hikimlerinden yararlanabilmek icin tarafinizin K.K.T.C. ‘de tam mukellef
oldugunuzun ve tim dinya kazanglan Uzerinden bu ulkede vergilendirildiginizin K.K.T.C. yetkili
makamlarindan alinacak bir belge ile kanitlanmasi ve bu belgenin asli ile noterce veya K.K.T.C. ‘deki Turk
Konsolosluklarinca tasdik edilen bir 6rneginin duruma gore vergi sorumlularina veya ilgili vergi dairesine

ibraz edilmesi gerekmektedir.

GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 3 Uncl ve 4 Uncl maddelerinde Turkiye'de yerlesme ve tam
mukellefiyet, 6'nci maddesinde ise dar mukellefiyet esasi duzenlenmis olup, 3 Uncud maddesinde,
Tarkiye'de yerlesmis olan gercek kisilerin Turkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin

tamami Uzerinden vergilendirilecekleri hUkim altina alinmis, 4 incl maddesinde de;
"Asagida yazili kimseler Tilrkiye'de yerlesmis sayilir.

1. ikametgahi Tirkiye'de bulunanlar (ikametgadh, Kanunu Medeninin 19'uncu ve mditeakip

maddelerinde yazih olan yerlerdir);

2. Bir takvim yili icinde Turkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (Gecgici ayrilmalar
Tlrkiye'de oturma suresini kesmez.)" hikmune yer verilmis ve ayni Kanunun 6 nci maddesinde,
"Tlrkiye'de yerlesmis olmayan gercek kisiler sadece Turkiye'de elde ettikleri kazanc ve iratlar Gzerinden

vergilendirilirler." denilmistir.

Mezk(r Kanunun 70 inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarnflan, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde; "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yil
icinde elde edilen hasilatin (2013 yili icin) 3.200-TL'si gelir vergisinden mustesnadir. istisna haddi
Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan

yararlanilamaz.
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Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile
(6322 sayili kanunun 5. maddesiyle degisen ibare; Yarurlik: 15.06.2012 [01.01.2013 tarihinden sonra
elde edilecek gelirlere uygulanmak Uzere]) istisna haddinin Uzerinde hasilat elde edenlerden, beyani
gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarinin gayrisafi tutarlar toplami 103 Uncli maddede
yazili tarifenin UGclncu diliminde Ucret gelirleri icin yer alan tutar (2013 yih gelirleri icin: 94.000-TL)

asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hUkmu( yer almaktadir.

Anilan Kanunun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (1) numarali bendinde, her nevi hisse
senetlerinin kar paylarinin (kurucu hisse senetleri ve diger intifa hisse senetlerine verilen kar paylari ve
pay sahiplerine hazirlik dénemi icin faiz olarak veya baska adlarla yapilan her tarli 6demeler ile Sermaye
Piyasasi Kanununa goére kurulan yatirrm fonlar katilma belgelerine 6denen kar paylarn ile konut
finansmani fonlarini temsilen ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetlere ve varlik finansmani fonlarini
temsilen ihrac edilen varliga dayali menkul kiymetlere 6denen faiz, kar pay! veya benzeri gelirler dahil),
(2) numarali bendinde ise, istirak hisselerinden dogan kazanclarin (Limited Sirket ortaklarinin, is
ortakliklarinin ortaklari ve komanditerlerin kar paylari ile kooperatiflerin dagittiklari kazanclar bu zimreye
dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dogdan karlarin ortaklara, kooperatifle
yaptiklari muameleler nispetinde tevzii, kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi sayildigi hikme

baglanmistir.

Adi gecen Kanunun 94 Uncld maddesinin birinci fikrasinda kimlerin tevkifat yapacagi belirtilmis
olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendinde, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi
yapilan 6demelerden (2009/14592 sayih B.K.K uyarinca) % 20 oraninda; tam maukellef kurumlar
tarafindan; tam mukellef gercek Kkisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir
vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde
yazili kar paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) 2009/14592 sayili Bakanlar

Kurulu Karari geregi, fikranin (6/b-i) bendi uyarinca % 15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapiimaktadir.

Yine ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslkli 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendinde de, dar mukellefiyette, tamami Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan
Ucretler, serbest meslek kazancglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlar
icin yilhk beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin

beyannameye dahil edilmeyecedi belirtilmistir.

Yukarida yer alan hitkim ve aciklamalar cercevesinde, dar mukellefiyete tabi mdukellefler
yoénunden, Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis bulunan gayrimenkul sermaye iratlarn ile tevkif
suretiyle vergilendirilmis bulunan menkul sermaye iratlar icin Kanunun 86 nci maddesinin birinci

fikrasinin (2) numarali bendine gore yillik gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.
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Ancak, Turkiye'de gayrimenkullere sahip olunmasi ve s6z konusu gayrimenkullerin konut olarak
kiraya verilmesi sonucu elde edilecek konut kira geliri tutarinin Gelir Vergisi Kanununun 21 inci
maddesinde yer alan istisna tutarini (2013 yili icin 3.200 TL) asmasi durumunda, K.K.T.C. mukimi olsaniz

dahi tarafinizca beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, K.K.T.C. mukimi olunmasi durumunda, kar dagitimi yapan kurum blnyesinde Gelir
Vergisi Kanununun 94 UncU maddesi uyarinca yapilan % 15 oranindaki vergi kesintisi ile tevkifata tabi
kira geliriniz Gzerinden yapilan % 20 oranindaki vergi kesintisi nihai vergileme olup, s6z konusu tevkifata

tabi gelirler yillik beyanname ile beyan edilmeyecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmfi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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