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Konu : Gmsi beyaninda dévize endeksli alinan konut kredi anapara taksitine iliskin

kur farkinin indirim konusu yapilip yapilamayacadi.

ilgide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden; dévize endeksli banka kredisiyle almis oldugunuz
gayrimenkule iliskin kira gelirinizin beyaninda gercek gider usulini se¢mis oldugunuz, faiz giderlerini
taksitlerin 6deme tarihindeki T.C. Merkez Bankasi kurundan hesaplamak suretiyle gider olarak
kazancinizdan indirim konusu yaptiginiz belirtilerek, bu gayrimenkulden elde ettiginiz kira geliri
dolayisiyla verdiginiz yillik gelir vergisi beyannamesinde s6z konusu dovize endeksli banka kredisinin
ddeme tarihlerindeki T.C. Merkez Bankasi kurundan hesaplanan anapara ddemelerinde ortaya ¢ikan kur
farkinin gider olarak indirim konusu yapilip yapilmayacagi hususunda bilgi istenildigi anlasilmakta olup,

konuyla ilgili Baskanligimiz goérist asagida aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkkme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Giderler" baslikli 74 Gncl maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye gore
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren bes yil sure ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88'nci maddenin 3'ncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayillmaz)

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar"

hikmuUne yer verilmis olup, gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde gider olarak indirim konusu

yapilmasi mimkun olan diger 6demelere iliskin hikimler sayilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gére, gayrimenkulin iktisabi icin kullanilan konut kredisi anapara
0demelerinin ve bu anapara taksitlerine iliskin kur farklarinin, s6z konusu gayrimenkulden elde edilen
kira geliri icin verilecek gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinde gider olarak indirim konusu

yapilmasi mimkun bulunmamaktadir.

Ancak, anapara taksitine iliskin 6denen kur farklarinin gayrimenkulln iktisap bedeline eklenmesi
suretiyle olusacak bedelin % 5 ini asmayacak sekilde 5 yil slreyle sadece ilgili gayrimenkule ait gayrisafi

hasilattan gider olarak indirim konusu yapilmasi mimkidn bulunmaktadir.

Ayrica, yine s6z konusu anapara taksitine iliskin 6ddenen kur farklarinin iktisap edilen gayrimenkulln
maliyetine eklenmesi suretiyle bulunan yeni deger lzerinden hesaplanan amortisman tutarinin gayrisafi

hasilattan indirim konusu yapilacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



