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ilgide kayith 6zelge talep formunda 1997 vyilinda ortagi oldugunuz konut yapi kooperatifi
tarafindan, 26.06.2004 tarihli genel kurul kararina istinaden insaat yapiminin ferdi olarak ortaklar
tarafindan gerceklestiriimesi amaciyla kullaniminiza fiilen teslim edilen ve 2011 yilinda adiniza tapusu
cikarilan ... ili ... 123 Ada 5 ve 6 parsel sayil arsalar satmaniz durumunda s6z konusu arsalarin iktisap

tarihinin hangi tarih olarak kabul edilecegi hususunda gorls talep etmektesiniz.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin 1 inci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hikme baglanmis ve ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin

bu islerinden elde ettikleri kazanclar ticari kazang olarak sayilmistir.
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Ayni Kanunun "Deger Artisi Kazanclan" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6)
numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin
birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin
zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare YUrarlik; 1/1/2007 ) bes yil icinde elden c¢ikarilmasindan dogan
kazanclarin (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis
tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artis kazanci olarak vergiye tabi tutulacagi hikim
altina alinmis, ayni maddenin ikinci fikrasinda da bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyiminin, bu mal
ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsihiginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,

devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi aciklanmistir.

Diger taraftan ayni Kanunun Gecgici 71 inci maddesinde " Bu Kanunun mukerrer 80 inci
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarall bentlerinde sayilan ve 01/01/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis
olan mal (gercek usulde vergilendirilen ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve
haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde doért yillik stire esas alinir." hikmu

yer almistir.

Ote yandan, 4721 sayill Tirk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkuliin milkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan
"iktisap tarihi" olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkulin fiilen kullanim
hakkinin tapu tescil tarihinden 6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih, iktisap tarihi olarak

dikkate alinacaktir.

Yukarida yer alan kanun hikimleri ve agiklamalar uyarinca, sahibi oldugunuz arsalarin, ortagi
bulundugunuz konut yapi kooperatifi tarafindan 26.06.2004 tarihli genel kurul kararina istinaden, tasarruf
yapma ve fiilen kullanma hakkinin tarafiniza birakildigi 2004 yilinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi
gerekmekte olup, anilan arsalarin iktisap tarihinden baslayarak doért yillik stre gectikten sonra satilacak

olmasi nedeniyle deger artisi kazanci dogmayacaktir.

Diger taraftan, s6z konusu arsalarin satisinin ticari bir organizasyon icerisinde yUratilmesi veya
bu tlr organizasyon icinde yurutilmemekle beraber ayni kisiye farkli tarihlerde ve farkli kisilere ayni
tarihte satilmasi veya birbirini izleyen yillarda satilmasi durumunda ise yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi

Kanununun 37 nci maddesi cercevesinde ticari kazanc olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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