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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, 2013 yilinda bir sirketten heniiz tamamlanmamis devre mulk
satin aldiginizi, yine 2013 yilinda ayni sirkete s6z konusu devre mulkl kiraya verdiginizi, ancak devre
mulk isletmeye acilmadigindan sirketin tarafiniza kira 6demesi yerine hediye tatil kullanimi veya hediye
tatil karsiligi para Odemesi yaptigi belirtilerek, bu 06demenin gayrimenkul sermaye iradi olarak

degerlendirilip dederlendiriimeyecegdi hususunda Baskanligimizdan gorUs talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslikli 70 inci
maddesinde, binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikim altina

alinmis, 72 nci maddesinde yer alan "Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70'inci maddede
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yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak
nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutaridir." hukma uyarinca gayrimenkul sermaye
iratlarinda tahsil esasi benimsenmistir. Ote yandan Kanunun 72 nci maddesinin ikinci fikrasi geregince

ayin olarak tahsil edilen kiralar, Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére emsal bedeli ile paraya ceuvrilir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 94 nci maddesinde; "Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmune yer verilmis olup, ayni maddenin birinci fikrasinin (5/a) alt bendinde ise; 70 inci maddede yazili
mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben

(2009/14592 sayili B.K.K ile % 20 Yirirlik; 03.02.2009) tevkifat yapilacagi hUkim altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinin birinci bendinin (c) alt
bendinde; vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢c] 103 Gncli maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutarn (2013 yili icin 26.000-TL) asmamasi kosuluyla, Turkiye'de
tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlar ve
gayrimenkul sermaye iratlari igin yillik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi

halinde de bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hUkmi yer almistir.

Diger taraftan, "Devre Milk Hakki" 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 57-65 inci maddelerinde
dizenlenmis ve devre milk hakkinin mesken olarak kullaniimaya elverisli bir yapi veya bagimsiz
bolimin ortak maliklerinden her biri lehine bu yapi ve bagimsiz béliminden yilin belli donemlerinde
istifade hakki, muisterek milkiyet payina bagh bir irtifak hakki olarak kurulabilen bir hak oldugu

belirtilmistir. Devre mulk hakki, satisa konu edilebildigi gibi kiralama konusu da edilebilmektedir.

Devre mulk hakki nitelik itibariyle gayrimenkul olarak tescil edilen bir hak oldugundan, bu tir
haklarin kiralanmasindan elde edilen gelir de 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70/4 GnclU maddesine

gore gayrimenkul sermaye iradidir.

Bu hikim ve agiklamalar cercevesinde, 2013 yilinda almis oldugunuz devre mulkin yine ayni yil
icerisinde kiraya verilmesi sonucu kiraci konumunda bulunan sirket tarafindan tarafiniza kira 6demesi
yapilmasi yerine hediye tatil kullanimi adi altindaki ayni 6deme veya hediye tatil karsiigi yapilan nakdi
0demelerin gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmekte olup, elde ettiginiz kira
gelirinin brut tutarinin Gelir Vergisi Kanununun 103 Uncd maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde
yer alan tutari (2013 yili icin 26.000 TL olup, beyanname verme siniri olan 26.000 TL'nin asilip

asiimadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brit kira gelirleri ile mesken kira gelirlerinin gelir
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vergisinden istisna edilen tutari asan kismi ve bu toplamada beyana tabi baskaca gelirlerinin olup

olmadigi hususlari birlikte dikkate alinacaktir.) asmasi halinde beyana dahil edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan séz konusu 6demelerin Gelir Vergisi Kanununun 94 (incli maddesinde sayilan kisi ve
kurumlar tarafindan yapilmasi halinde kira 6demeleri Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacagi ve
beyanname verilmesi halinde, kira 6demeleri Uzerinden yapilan tevkifatlarin beyannamenin kesinti

yoluyla 6denen vergiler satirina yazilmak suretiyle mahsup edilebilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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