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Konu : Vakif tarafindan insa ettirilen huzurevi binasinin kullanim hakki ve enkazi

ile birlikte belediyeye satisinda KDV uygulamasi

ilgide kayitll 6zelge talep formunuz ve 13/06/2011 tarihli ek bilgi dilekcenizde, Bakanlar
Kurulunca vergi muafiyeti taninan Vakfiniz ile ........ Belediyesi arasinda yapilan protokol geregince, Milli
Emlak Mudarlaginin ...... Belediyesine tahsis ettigi arsa Uzerinde Vakfinizin amaglar dogrultusunda
calistirilmak Gzere huzurevi insaati yapildigi ve kullanim hakkinin 25 yilligina vakfiniza verildigi, ancak
yapimi 25/12/2007 tarihinde tamamlanan huzurevi binasinin Vakfinizca huzurevi olarak isletiimeyerek
01/08/2009 tarihi itibaniyla ........ Belediyesine kiralandigi ancak kira bedellerinin tahsil edilemedigi,
Vakfinizin 22. Olagan Mutevelli Heyeti Toplantisi'nda alinan karar ve 30/05/2011 tarihinde....... Belediyesi
ile yapilan protokol geregince insa edilen s6z konusu huzurevi binasinin Vakfinizin amaclari

dogrultusunda degerlendirilmek Uzere enkazi, kullanim hakki ve tahsil edilemeyen kira tutari ile birlikte
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bir bedel karsiligi ...... Belediyesi'ne devredilecedi, Vakfiniza ait herhangi bir iktisadi isletme bulunmadig,
s6z konusu huzurevi binasinin Vakfiniz tarafindan isletilmedigi ve hi¢ bir sekilde de kullaniimadigi
belirtilerek, Vakfinizca elde edilecek devir bedelinin ve gelir fazlasinin katma deder vergisine ve kurumlar

vergisine tabi olup olmayacagi sorulmaktadir.
KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesine gore dernek ve vakiflar kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayillmazken, ayni maddenin (¢) bendi ile dernek ve vakiflara ait iktisadi
isletmeler kurumlar vergisi mukellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin besinci
fikrasinda, dernek ve vakiflara ait veya bagh olup faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile
kooperatifler disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu,
ayni maddenin altinci fikrasinda da dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci
gUutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasinin, tlzel Kkisiliklerinin
olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya isyerlerinin
bulunmamasinin mikellefiyetlerini etkilemeyecegdi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak
kadar olmasinin, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi

isletme niteligini degistirmeyecegi hiikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerle ilgili
(2.4.) béliminde; iktisadi isletmenin belirlenmesinde iktisadi isletmenin en belirgin 6zelliginin baghlik,
devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu diger bir anlatimla iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel Ozelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak
piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalari gibi faaliyetler
oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi
icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait bedelin
sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

Anilan Genel Tebligde acikladigi Uzere, iktisadi isletmenin belirlenmesinde Kurumlar Vergisi
Kanununun 2 nci maddesinin besinci fikrasinda belirlenen kosullar dikkate alinacak olup isletmenin
belirgin 6zelligi baghlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi ve iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel o6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagl olarak
piyasa ekonomisi igerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalan gibi faaliyetlerdir.
Ticari organizasyon, sermaye tahsis, isyeri acilmasi, organizasyonun mahiyetine uygun personel
istihdami, ticaret siciline kaydolmak gibi unsur ve sartlardan timu veya bir kismi yerine getirilmek

suretiyle belirli sekilde kurulmus olacaktir.

Sayfa2/4



iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai
faaliyetten s6z edilebilmesi icin bu isletmenin tedavil ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle
isletmede Uretilen mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsili§i satilmis olmasi gerektigi, aksi halde

diger unsurlar var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemeyecegi aciktir.

Tlzel kisiligi itibaryla kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmayan Vakfinizin, Bakanligimizdan fon
izni alarak ........ Belediyesiyle yapmis oldugu protokol cercevesinde insa edilen huzurevi binasi enkazinin,
kullanim hakkinin ve tahsil edilemeyen kira tutarlarinin s6z konusu Belediyeye bir bedel karsiligi devri,
ticari bir organizasyona bagl olarak strekli yapilan bir is olmadigindan bu faaliyet nedeniyle anilan Vakfa
ait veya bagh bir iktisadi isletme olusmayacaktir. Ancak, Vakfinizin amaclari dogrultusunda
Bakanhdimizdan fon izni alinarak insa edilen huzurevi binasinin devir isleminden elde edilen gelirin s6z

konusu vakfin amaclari dogrultusunda harcanmasi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN:
3065 Sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

1/3-g maddesinde, genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tlrli mesleki kuruluslara, ait
veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile déner sermayeli
kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim

ve hizmetlerinin KDV ye tabi oldugu,

17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV den istisna oldugu,
hakim altina alinmistir.

Buna goére, Vakfinizca insa edilen huzurevi binasinin kullanim hakki ve enkazi ile birlikte .....
Belediyesine arizi bir faaliyet olarak devredilmesi Kanunun 1 inci maddesi kapsamina girmediginden KDV

ye tabi tutulmayacaktir.

Ote yandan, Vakfinizca séz konusu huzurevi binasinin ....... Belediyesine kiralanmasi islemi

Kanunun 17/4-d maddesi geregince KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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